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Ultima actualitzacid: Juliol 2025

Aquesta qguia estd adrecada al jovent de la comarca,
pensada per oferir tota la informacidé relacionada amb les
qUestions d’habitatge.

Des de I'Oficina Jove del Baix Penedés et fem aquesta
proposta per acostar-te la informacid i donar-te eines Utils
per prendre les teves decisions. També pots adrecar-te a
I'Oficina d’habitatge del Consell comarcal del Baix Penedés,
situada al Vendrell. Passa’t també al teu Punt d'Informacio
Juvenil i resol tots els teus dubtes!

. . Carrer Angel Guimerd, 17
oficina 'OVE El Vendrell
Bl del Baix Penedés 97715 71 57

616 91 7318

jove@baixpenedes.cat
@oficinajovebp



Directe de propietari

Opcions de lloguer |Xarxa de mediacio

Lloguer HPO

Lloguer
\ Bo jove (catald i estatal)
Ajuts i prestacions Prestacions d’'urgéncia

Compra

Allotjaments per a estudiants

Compartir pis

Models alternatius d’accés
i tinenca d’habitatge _—

Altres

Masoveria urbana

Dret de superficie
Cessio d’Us

Copropietat
Cooperatives de lloguer
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Aspectes generals: QUestions importants abans de comencar

Quins recursos econdomics tinc?
Es important que la renda mensual no superi una tercera part dels
ingressos, incloent-hi les despeses.

Cal considerar la seriositat i credibilitat del propietari o empresa
intermedidaria i sempre s’han de llegir bé les condicions del contracte.

Consultar la cédula d'habitabilitat, que és un document que
certifica que I'habitatge té les condicions minimes per a viure-hi.

Qué més he de tenir en
compte?

La renda o lloguer Fianca

Impost sobre Transmissions
Patrimonials (ITP)

Durada del contracte

Serveis de llum, Asseguranca de
aigua, gas i telefon I'immoble

La fianca I'na d'ingressar el propietari/-a a I''NCASOL abans de dos mesos des de la formalitzacié del contracte.

L'ITP és un impost modificat amb la reforma de la_Llei 2/2014 de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public. Amb més informacid aqui



http://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Cedula-dhabitabilitat-de-segona-ocupacio-00002
https://incasol.gencat.cat/ca/inici/
https://incasol.gencat.cat/ca/inici/
https://incasol.gencat.cat/ca/inici/
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=653535
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=653535
https://atc.gencat.cat/ca/tributs/itpajd/

@ Virecte de ywpwt‘l’w

Fes saber a la
gent del teu
entorn que
busques un
habitatge de
lloguer.

Pots gestionar el
contracte de
lloguer
directament o
amb intermediaris
(gestor, borsa,

api...)

Sénelsiles
professionals
encarregats
d'administrar
finques de tercers,
ja siguin urbanes
O rustiques.

Disposen de borsa
d’habitatges de
lloguer.

Els APl presten
serveis
d'intermediacio,
consultoria i
assessorament en
tot tipus de
transmissio
immobiliaria.

Es pot demanar un ajut pel pagament de I'habitatge, informa-te’n aqui.




@ Xarxa de mediaciO pdbueaw‘vw

La Xarxa és un sistema de mediacié en el mercat immobiliari que vol
augmentar l'oferta de lloguer a preus moderats i, al mateix temps,
mobilitzar el parc de pisos desocupats.

S'adreca a persones i unitats de convivencia amb ingressos de fins a 4
vegades I'lRSC (Indicador de renda de suficiencia de Catalunya).

Es nodreix d'habitatges nous o de segona ma, que estiguin buits i es
posen al mercat mitjancant la gestid de les borses d'habitatge.

La Xarxa facilita l'equilibri entre les diverses formes de tinenca
d'habitatge i el manteniment sostenible del parc d'habitatges, aixi com la
millora en les politiques d'integracid i de composicid sociocultural dels
municipis.

Es pot demanar un ajut pel pagament de I'habitatge, informa-te’n aqui.

o
‘ Més informacié_aqui



http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/portal/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziLQIs3T0sTIx8DIK8TAwcTT1d3D0tTIwNDEz0wwkpiAJKG-AAjgZA_VGElBTkRhikOyoqAgDGDC0x/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/portal/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziLQIs3T0sTIx8DIK8TAwcTT1d3D0tTIwNDEz0wwkpiAJKG-AAjgZA_VGElBTkRhikOyoqAgDGDC0x/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

@ Lteguey HPO

Els habitatges de proteccié oficial (HPO) soéon habitatges que
I'administracié ha qualificat com a protegits, amb la finalitat de facilitar-
ne l'accés als ciutadans amb rendes més baixes.

Les promocions publiques d'habitatge es duen a terme, normalment
financades parcialment per les administracions, per tal de promoure la
construccio d'habitatges a un preu limitat.

Hi ha diferents tipus d'habitatges de proteccid oficial o HPO: general,
especial, concertat i concertat catald; i d'aquests dependrd tant el preu
maxim que pot tenir I'habitatge com els ingressos maxims que poden
tenir els interessats a accedir-hi.

Els ciutadans/es que accedeixin a comprar habitatges protegits rebran
una serie de beneficis, si compleixen certes condicions.

Per poder accedir a un habitatge protegit s'ha d'estar inscrit al Registre
de sollicitants d'HPO.

rd

o Busca el registre que tinguis més a prop aqui.



https://www.registresolicitants.cat/registre/solicitud/index.jsp
https://www.registresolicitants.cat/registre/solicitud/index.jsp
http://www.registresolicitants.cat/registre/index.jsp
http://www.registresolicitants.cat/registre/apuntate/citaprevia01.jsp

Subvencions per al pagament de lloguer o cessidé d'us

Linia d'ajuts per al pagament del lloguer adrecada a joves de fins a 35
anys. La Generalitat de Catalunya fa una convocatoria anual.

Subvencions del Bo de lloguer jove

Subvencions per facilitar el gaudi d'un habitatge o habitacié en regim de
lloguer o de cessid d'Us a les persones joves amb escassos mitjans
economics. El Govern estatal fa una convocatoria bianual.

Prestacions econdomiques d'especial urgencia

Sén ajudes socials per possibilitar la permanéncia a I'habitatge, i
prevenir I'exclusié social que en pot suposar la seva pérdua o els deutes
d'impagament. S‘atorguen fruit d’'una mediacio social i seguiment de
caracter personal i es concedeixen a fons perdut. Hi ha varies modalitats
i es poden sol-licitar en qualsevol moment.

Altres ajudes: per a persones majors de 35 anys, per a persones majors
de 65 anys, avals per a persones propietaries...

o . . ,
‘ Més informacid_aqui


https://habitatge.gencat.cat/ca/ajuts/
https://habitatge.gencat.cat/ca/ajuts/

mad Linitacid deb prew del tequey

Els municipis del Baix Penedés que son Zona de Mercat Residencial Tensat i
per tant tenen limitacions en el preu de lloguer sén els seglents:

e Albinyana e Cunit

e ['Arboc¢ e Sant Jaume dels Domenys
e Lo Bisbal del Penedés e Santa Oliva

e Calafell e El Vendrell

Aquesta limitacié s’aplica als contractes de lloguer d’habitatges destinats
a residencia permanent.
Si la propietat és gran tenidora (té 5 habitatges o més):

e El preu del lloguer no pot superar el contracte vigent en els Ultims 5
anys i unicament es podrd fer la pujada d’actualitzacidé anual. Tampoc
pot superar el preu de I’index de referéncia del preu del lloguer. Hi Ha
una doble limitacio i sempre prevaldra el preu més baix.

Si la propietat no és gran tenidora (té entre 1i 4 habitatges):

1. Si I'habitatge no ha estat llogat amb anterioritat, s’aplica I’index del
lloguer.

2.Si ’habitatge ha estat llogat abans:

a.es manté el preu del lloguer anterior. Unicament es podra fer la
pujada d’actualitzacié anual.

b.Excepcionalment, es pot incrementar fins a un maxim del 10% si
s’han fet obres de rehabilitacio, d’estalvi d’energia o de millora
d’accessibilitat. Les obres s’han d’haver finalitzat al llarg dels 2 anys
anteriors a la data del nou contracte.

IA..I.“.M -_-.... ...i o |




s Linitacid del Prew del u&aiw‘y

Com puc saber el preu del contracte vigent els darrers 5 anys?
e La propietat i intermediaris han d’indicar, abans de formalitzar el

de constar en el contracte. No fer-ho constar es considera una

? contracte de lloguer, el preu de I’Ultim contracte. Aquesta informacio ha

o

P

infraccio.
e Es pot sollicitar aquesta informacidé a través d’un tramit especific a
’Institut Catald del Sol. https://incasol.gencat.cat/cat

Queé és l'index de referéncia del preu del lloguer?

e Es un indicador de consulta publica a la zona de mercat residencial
tensat. Estableix estimacid del preu del lloguer d’'un habitatge. Aquest
index ofereix un valor inferior i un de superior. En cap cas el preu de
lloguer no pot superar el valor superior.

Al web del Ministeri d’Habitatge i Agenda Urbana es pot consultar I’index de
referencia del preu del lloguer: serpavi.mivau.gob.es

Quan no s’aplica la limitacid del preu del lloguer?
Encara que aquell municipi s’hagi declarat com a zona de mercat residencial
tensat, no s’aplicard als habitatges:

e Siguin de proteccio oficial.

e Integrats en xarxes publiques d’insercié o destinats a politiques socials.

e De cardacter assistencial.

e De lloguer social obligatori.

e Habitatges d’Us turistic o altres habitatges no destinats a residéncia

permanent.

o
‘ Més informacié_aqui_


https://incasol.gencat.cat/ca/inici
http://serpavi.mivau.gob.es/
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/limit-preu-lloguer/
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/limit-preu-lloguer/
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/limit-preu-lloguer/

L’adquisicié d’un habitatge és una operacié de molta transcendéncia, ja
que suposa una despesa molt elevada.

El comprador esdevé propietari i ha de satisfer unes determinades
obligacions envers I'’habitatge: el deure de conservacio, el pagament de
certes despeses periddiques com impostos i quotes de comunitat (en cas
que I'’habitatge estigui en regim de propietat horitzontal), i 'abonament
de I'import amb una quota hipotecdria en el cas que s’hagi demanat un
préstec al banc.

Abans de comprar un habitatge hem de coneixer els diferents tramits
legals que haurem de dur terme i els drets i deures que tenim com a
compradors.




Aspectes generals a tenir en compte

Queé cerques? Com més afinis la recerca, més rapidament trobards un pis adequat a les
teves necessitats. Tingues en compte que, a banda de la granddaria de 'habitatge, hi ha
elements que en poden fer variar substancialment el prevu.

L'estat d’'un habitatge usat: Si el pis anunciat esta “per reformar”, cal anar amb compte
ja que potser caldrd redistribuir I'espai, refer la cuina o el bany, canviar-hi les finestres o
les instal-lacions, fer un terra nou...

Quan l'oferta del pis diu que és “per entrar-hi a viure”, no pensis en un pis perfecte.

En general, un pis “acabat de reformar”, si la darrera reforma es va fer pocs anys enrere,
sol estar en forca bon estat.

Un pis “impecable” hauria de ser: acabat de pintar, amb installacions eléctriques noves,
canonades d’aigua de PVC, finestres d’alumini, calefaccié i aire condicionat, per exemple.

Si decidim comprar un habitatge usat, abans de fer el pas hem de revisar els punts
seguents:

e |a titularitatiles carregues.

e Elsimpostos, les quotes i derrames de la comunitat.

e L'informe d’inspeccié técnica de 'edifici.

e Pla urbanistic de la zona on esta ubicat 'edifici.

Com pots trobar un pis de compra? Primer de tot, pots fer correr la veu entre els
amics, familiars i a la feinq, i explicar-los les teves preferencies. També pots cercar
anuncis de particulars als balcons dels edificis, a revistes especialitzades..

Les agencies immobiliaries i els administradors de finques tenen grans carteres de pisos,
cal tenir en compte que cobraran una comissié variable en concepte de la gestio. Si una
agencia t'ensenya un pis que t'agrada, informa’t bé de les condicions abans de tancar
cap tracte.



Passos a realitzar en el procés de compra

@ La reserva de 'habitatge
@ El contracte d’arres

El notari

Liquidacid d’impostos i registre

Hipoteca

i Més informacio sobre la hipoteca aqui


https://www.ahe.es/

Institut Catala de Finances - ICF Habitatge Emancipacié

Ajut pel jovent per financar I'entrada del seu primer habitatge, sense interessos.

Requisits:

e Tenir entre 18 i fins a 35 anys (inclosos) en el moment de fer la
sol-licitud i estar empadronades a Catalunya.

e ['habitatge ha de ser el primer que compra la persona sol-licitant per
esdevenir la seva residencia habitual.

e Elsingressos bruts anuals de tots els membres de la unitat de
convivencia futura (incloent-hi menors i persones que no sol-licitin el
preéstec) no poden superar I'Indicador de Renda de Suficiencia de
Catalunya (IRSC) multiplicat per 6,5.

e La persona sol-licitant no pot tenir impagaments ni deutes significatius
amb entitats financeres o del sector public i I'lCF estudiara cada cas per
avaluar si és solvent.

Quines condicions ha de complir I'habitatge?

e Tenir cedula d'habitabilitat vigent.

e Estar ubicat a Catalunya.

e No estar qualificat previament com a habitatge de proteccio oficial (HPO).

(Pot ser tant d'obra nova com de segona ma. Tingues en compte que hauras
d'informar la referencia cadastral al moment de fer la sol-licitud.)

. 7 . . 7 ’
[ Més informacid aqui


https://www.icf.cat/ca/prestecs/habitatge/icf-habitatge-emancipacio
https://www.icf.cat/ca/prestecs/habitatge/icf-habitatge-emancipacio
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/Taules_ingressos_ajuts_i_serveis/
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/Taules_ingressos_ajuts_i_serveis/

@ Condicions financeres:

Import
e L'import del préstec sera maxim del 20% del preu de taxacié o el preu
de compra de I'nabitatge, amb un maxim de 50.000%.
e En cas que el preu de compra i la taxacio de I'habitatge siguin diferents,
el préstec cobrira el 20% del menor d'aquests dos imports.

~1— 1

2

Termini

e Els préstecs tindran un termini de fins a 35 anys, amb 30 anys de
carencia inclosos.

e Aix0 vol dir que no s’han de comencar a retornar fins que I'hipoteca
amb el teu banc estigui pagada, la qual sera d'un maxim de 30 anys.
Després d'aquest periode, es disposara de 5 anys meés per retornar la
totalitat del préstec amb I'IlCF en quotes mensuals.

Tipus d'interés
e Fix del 0%.

% Comissions

e Sense comissions.

. Vé . o« 7 Vé
[ Més informacid aqui


https://www.icf.cat/ca/prestecs/habitatge/icf-habitatge-emancipacio
https://www.icf.cat/ca/prestecs/habitatge/icf-habitatge-emancipacio

m ﬂu&t&wwt pev 4 estudiarty

Si els estudis t'obliguen a viure lluny durant una temporada i no
t'interessa llogar ni compartir pis, pots instal-lar-te en una residencia, en
un col-legi major o conviure amb una persona gran i oferir-li companyia
a canvi d'allotjament.

Les universitats també t'ofereixen serveis per trobar l'allotjoment que
meés s'adapti a les teves necessitats. Esbrina si aquestes opcions
d'allotjoment per a estudiants sén les que et convenen.

Els col-legis majors acullen estudiants universitaris durant tot el curs, els
collegis que tenen convenis amb determinades universitats limiten
I'accés als estudiants que hi son matriculats o els ofereixen condicions
d'accés preferents.

A les residencies hi ha joves treballadors i estudiants. Solen permetre
llargues estades i ofereixen régim de pensidé completa. Tot i que, en
alguns casos, també disposen d'espais perqué cadascu es cuini el

menjar.
EIIIIIIE
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@ Mesinformacio i cerca de residencies i col-legis majors aqui.


https://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/allotjament-per-a-estudiants/
https://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/allotjament-per-a-estudiants/

Compartir pis amb companys o bé llogar una habitacié és una de les
maneres meés assequibles de viure pel teu compte quan decideixis
emancipar-te. A més de compartir despeses, aprendrds a conviure amb
altres persones. També és important que valoris el model de
convivencia que et proposen i si serds capa¢ de conviure
harmoniosament amb |la persona o persones que viuen a I'’habitatge.

Abans de comencar a buscar has de tenir clar:
e E| tipus d’habitacid que necessites.
e Quants diners et vols gastar.
e |La zona on vols viure.
e Quant de temps hi voldrds viure.
e Amb qui vols conviure.

Sempre és convenient que, juntament amb la regulacié que facis de la
teva comparticié mitjancant un contracte —cosa que es recomana fer
sempre—, hi afegeixis també un apartat amb unes normes breus de
convivéencia en quée es prevegin alguns aspectes, com ara: neteja i
ordre de I'habitatge, usos dels espais comuns, horaris d’entrada i sortida
de I'habitatge (si s’escau)... El fet de deixar clar aquests punts tevitard
conflictes durant la convivéncia.

’

[ J
l Més informacié aqui



https://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/llogar/
https://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/llogar/
https://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/llogar/

M&vlett dtethuvk cl'mét

. Es un contracte en el que la propietat d’un habitatge en
M OSO\/e rla cedeix I'Us o el lloga en unes condicions definides a canvi
Urbana que els masovers/es ofereixin‘ alguna contraprestacio
(rehabilitacid, manteniment...). Es una versid del model
classic del mon rural.

Es el dret de fer una construccid o de disposar d’una

construccid en propietat aliena durant un periode de
Dret de temps. La persona superficiaria és propietaria de les

Y 4 °
SU pe rf|C|e construccions i laltra manté la propietat del sol,
normalment "’Administracié publica. Aquest model permet
promoure habitatge a un preu assequible

S’estableix mitjancant un contracte pel qual es cedeix I'Us d’un
’ habitatge per a un periode de temps (indefinit o no) a canvi d’'una
O 5 s quota. Aquesta formula s'utilitza principalment en les cooperatives en
d US cessio d’Us, en que un grup de membres s’'uneixen per fer una promocio
immobiliaria o adquirir un edifici i rehabilitar-lo i posteriorment la
cooperativa els en cedeix I'Us.

Sén un model emergent que pretén millorar
les relacions entre llogaters i propietaris en el

COOperOtIVGS marc de I'economia social i solidaria. Ofereix
de Iloguer habitatge en regim de lloguer per sota del

preu de mercat i gestid del contracte de
lloguer i garanties de cobrament.

) Es tracta d’'un model intermedi entre la compra i el lloguer, que
CoprOpletOt busca posar condicionants a la tinen¢a, com el temps (propietat
temporal) o el fraccionament percentual del domini (adquisicid
progressiva: propietat compartida). La copropietat és una forma
de tinenca que a la practica resulta com ser propietari, amb

unes limitacions diferents en cada cas.

o
‘ Més informacié aqui


https://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/models-alternatius-dacces-i-tinenca-de-lhabitatge/index.html

Serwei 4'Habitatge

del Corsell Cervarncal del Baix Peredey

El Servei d'Habitatge del Consell Comarcal ofereix a la ciutadania del
Baix Penedés informacid, assessorament i tramitacié d’ajuts de
lloguer, deutes d’hipoteques o de lloguers, desnonaments o
rehabilitacié d’'habitatges i edificis, a més d’altres temes, com
habitatges de proteccid oficial, cedules d’habitabilitat o mediacié de la
Borsa d'habitatge per al lloguer social.

E@‘j CONTACTE DE L'OFICINA LO(;AL D'HABITATGE DEL CONSELL
COMARCAL DEL BAIX PENEDES
Placa del Centre, 5 3r (43700) El Vendrell
977157174 / habitatge@baixpenedes.cat

Horari d’atencié al public: de dl. a dv.,, de 9 a 14 h (cal concertar cita)

També es compta amb la Borsa d’habitatge del Baix Penedeés, que
comparteix espais amb la del Vendrell.

E@‘j CONTACTE DE LA BORSA D'HABITATGE DEL CONSELL COMARCAL DEL
BAIX PENEDES

Carrer Jaume Carner, 1(43700) El Vendrell
977 66 32 89 / habitatgejove@elvendrell.net

Horari d’atencié al public: de dl. a dv.,, de 9 a 14 h (cal concertar cita)


mailto:infoborsahabitatge@elvendrell.net
mailto:infoborsahabitatge@elvendrell.net
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Bersa 4'Habitatqe deb Verdyell

Es un servei municipal que ofereix 'Ajuntament del Vendrell que té com a
objectiu facilitar I’accés a I’habitatge a totes aquelles persones que
estiguin buscant un habitatge de lloguer.

S‘adreca a majors de 18 anys que estiguin interessats a buscar un
habitatge de lloguer a la seva mida a través d'un particular. D’altra
banda, també s‘adreca als propietaris que vulguin llogar els seus
habitatges amb unes garanties.

La documentacié per fer la inscripcid és la mateixa que la borsa del
Consell Comarcal del Baix Penedes.

E@Q CONTACTE DE LA BORSA D'HABITATGE DEL L'AJUNTAMENT
DEL VENDRELL

Carrer Jaume Carner, 1 (43700) El Vendrell
97716 67 99 / infoborsahabitatge@elvendrell.net

Horari: de dilluns a divendres de 10 a 13 hores i dilluns i
dimarts a la tarda de 16 a 18.30 hores.

Horari d'estiu: De dilluns a divendres de 10 a 13 hores.
(cal concertar cita)



mailto:infoborsahabitatge@elvendrell.net
mailto:infoborsahabitatge@elvendrell.net

WELS VINTERES

/E_\
/{ Assessoria d’habitatge per a joves

Informacid d’habitatge per a joves 2
jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/

Incasol (Institut Catald del Sol)
incasol.gencat.cat

Agéencia Tributaria de Catalunya
atc.gencat.cat/ca/inici

Agencia de I'habitatge de Catalunya
agenciahabitatge.gencat.cat

Associacid hipotecaria espanyola
ahe.es/bocms/sites/ahenew/

Registre de sollicitants de I'HPO
registresolicitants.cat



https://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/assessorament-en-linia-habitatge/
http://jovecat.gencat.cat/ca/temes/habitatge/
https://incasol.gencat.cat/ca/inici/
https://atc.gencat.cat/ca/inici
http://agenciahabitatge.gencat.cat/wps/portal/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziLQIs3T0sTIx8DIK8TAwcTT1d3D0tTIwNDEz0wwkpiAJKG-AAjgZA_VGElBTkRhikOyoqAgDGDC0x/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://www.ahe.es/
https://www.registresolicitants.cat/registre/paginas/pagina.jsp?idPagina=11

