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TITOL PRIMER.

CAPITOL PRIMER. NATURALESA I AMBIT TERRITORIAL I TEMPORAL.

Art. 1. Definicio:

Les Normes que integren aquest document formen part de les Normes Subsidiaries de Planejament
(tipus b) de Sant Jaume dels Domenys.

Art. 2. Marc legal:

1. Les Normes Subsidiaries s'han redactat d'acord amb I'ordenament urbanistic vigent. Les
referencies a la Llei del SOl han d'entendre's fetes al Text Refds de la Llei de Régim del Sol i
Ordenacié Urbana, aprovat per Reial Decret 1346/1976, de 9 d'abril. Les referencies al Reglament
han d'entendre's fetes al Reglament de Planejament aprovat per Reial Decret 2159/1978 de 23 de
Juny. Les referencies a la Llei de Mesures han d'entendre's fetes a la Llei 3/1984 de Mesures
d’Adequacié de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya, aprovada pel Parlament de Catalunya el 9
de gener de 1984. Les referéncies al Reglament de la Llei 3/1984 han d'entendre's fetes al Decret
146/1984 del Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la Llei 3/1984, aprovat el 10 d'abril de
1984. Les demés disposicions complementaries es mencionen amb la seva denominacié completa.

2. Les determinacions de les Normes Subsidiaries s'apliquen amb preferéncia a qualsevol altra
disposicié municipal que reguli I's i I'ordenacid del territori.

3. En el no previst per aquesta Normativa, i en general per aquestes Normes Subsidiaries, seran
d'aplicacid les normes vigents en matéria d'habitatge, medi-ambient i estética.

Art. 3. Contingut:

Les Normes Subsidiaries estan integrades pels documents segients:

1. Memoria Justificativa de I'ordenacio.

2. Planols d'ordenacio.

3. Normes urbanistiques.

Formen part de la documentacié informativa la Memoria i Planols de la informacié urbanistica i la

Memoria i Planols de I'Avang, index dels quals figuren resumits a la Memoria Justificativa.

Art. 4. Revisio:

1. Un cop publicat I'acord d'aprovacio definitiva de les Normes Subsidiaries, aquestes adquireixen
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vigéncia, que sera indefinida.

2. La revisid de les Normes Subsidiaries és procedent en els suposits segiients:

a) Quan s'hagin complert 15 anys de vigencia.

b) A l'aprovar-se un Pla Territorial de Coordinacid, que afecti al terme municipal.

c) Quan disposicions d'ordre superior obliguin a la previsio d'espais publics més extensos.
d) Quan s'hagi urbanitzat completament el cinquanta per cent del sol urbanitzable total.

e) Quan a judici de I'Ajuntament es donguin circumstancies que invalidin els usos i intensitats
d'ocupacié establerts o suposin una malversacié dels recursos del Municipi.

f) En el suposit previst en l'article 47.2 de la Llei del Sol.

Art. 5. Modificacio:

1. En qualsevol moment es podran modificar els distints elements i determinacions de les Normes
Subsidiaries. L'abast del projecte de modificacidé haura d'ésser coherent amb el que es preveu als
apartats 3 i 4 de l'article 154 del Reglament. La coheréncia del projecte de modificacié s'haura de
justificar expressament.

2. El projecte de modificacié de les Normes Subsidiaries haura de tenir sempre el grau de precisid
propi de les Normes Subsidiaries i haura de comprendre un estudi de caracter macrourbanistic,
que expliqui la incidéencia de les noves determinacions en l'ordenacié establerta per les Normes
Subsidiaries.

3. Els projectes de modificacié es tramitaran segons I'establert als articles 49 i 50 de la Llei del Sol
i 161 i 162 del Reglament.

Art. 6. Interpretacio:

1. Les determinacions de les Normes Subsidiaries i, concretament, aquestes Normes,
s'intepretaran en base a aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en
relacid6 amb el context i els antecedents historics i legislatius tinguin en compte principalment el
seu esperit i finalitat, aixi com la realitat social del moment en que han d'ésser aplicats.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s'estara al que indiquin
els planols d'escala més gran (el divisor de I'escala més petit), es a dir, en els que la definicid sigui
més acurada.

3. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions de les Normes Subsidiaries
en els diferents documents es considerara valida la determinacid que impliqui espais publics o
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d'interes public més amplis i una menor densitat d'habitatges o un index d'aprofitament menor.

4. Les determinacions de les Normes Subsidiaries fora de terme municipal s'hauran d'entendre
solsament com indicatives.

5. En el suposit de discrepancia entre la normativa i els planols, tindra caracter prevalent la
normativa, atés que l'obligatorietat d'una ordenacié urbana es troba fonamentalment en els
preceptes que ho articulen.

Art. 7. Obligatorietat:

Tant I'Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions o disposicions
de les Normes Subsidiaries i especialment d'aguestes Normes. Per tant, qualsevol actuacié o
intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o
publica, haura d'ajustar-se a les disposicions esmentades, segons esta previst als articles 57 i 58
de la Llei del Sol.

Art. 8. Claus d'identificacio:

A l'enunciat de cada sistema, zona o sector s'en assenyala la clau d'identificacid en els planols
d'ordenacid. També es transcriu el codi d'identificacid en la col.leccié de planols.

CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Art. 9. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries:

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacié establerta per les determinacions de
les Normes Subsidiaries, s'elaboraran, segons preveuen la Llei del Sol i el Reglament i en els
termes previstos en aquestes Normes, Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall.

2. Quan no sigui necessari 0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents esmentats en
el paragraf anterior, les determinacions de les Normes Subsidiaries seran susceptibles d'aplicacié
directa i immediata.

3. Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica, es poden aprovar Plans Especials,
Ordenances Especials, Catalegs i Normes Complementaries.

Art. 10. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en sol urba:

1. Només sera preceptiva la prévia formacid de Plans Especials de Reforma Interior i Estudis de
Detall en les arees respecte de les quals es faci expressa previsio.



2. Tanmateix, es podran formular Plans Especials de Reforma Interior i Estudis de Detall en
qualsevol area del sol urba.

Art. 11. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en sol apte per a ésser
urbanitzat:

1. En sol apte per a ésser urbanitzat es desenvolupara necessariament mitjancant Plans Parcials,
l'aprovacio definitiva dels quals és condicié indispensable per a la realitzacié d'intervencions del
qualsevol tipus en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals.

2. L'ambit territorial dels Plans Parcials haura de coincidir amb els sectors de planejament
delimitats a les Normes Subsidiaries.

Art. 12. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en sol no urbanitzable:

1. Les determinacions de les Normes Subsidiaries sobre el sol no urbanitzable s'apliquen
directament i immediata.

2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions de les Normes Subsidiaries mitjangant Plans
Especials que tinguin per objectiu qualsevol de les seglients finalitats:

a) proteccié del paisatge

b) proteccié de les vies de comunicacio

c) proteccio d'horts, espais forestals, conreus
d) proteccio d'elements naturals

e) millora del medi rural

Art. 13. Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes:

El desenvolupament de les determinacions de les Normes Subsidiaries sobre sistemes generals es
podra fer mitjancant Plans Parcials dels sectors amb els que estiguin relacionats. Tanmateix, es
podran formar Plans Especials que tindran com objecte la regulacid pormenoritzada del sistema, i a
més, podran contemplar la previsid de mesures de proteccid, d'acord amb el que es preveu als
articles 17 de la Llei del Sol i 76 i 77 del Reglament. El planejament especial regulara qualsevol
dels aspectes que defineixen I'estructura organica del territori, que son:

1. Sistema general viari.

2. Sistema d'espais lliures.

3. Sistema d'equipaments.

4. Sistema d'infraestructura de serveis tecnics.

5. Sistema de proteccions dels sistemes generals.



Art. 14. Plans Parcials:

1. Els Plans Parcials d'Ordenacié han de contenir les determinacions previstes en els articles 13 de
la Llei del Sol i 45 i seglients del Reglament i la documentacié assenyalada en els articles 57 i
segiients del Reglament. Aixi mateix hauran de donar compliment a alld que disposen la Llei de
Mesures i el seu Reglament. A més, hauran d'incloure un resum de les determinacions
urbanistiques.

2. El Pla d'Etapes no podra preveure un termini superior a 8 anys per a la realitzacié de la
urbanitzacio. D'establir-se varis poligons, haura de fixar-se I'ordre de prioritat entre ells.

3. Tanmateix, hauran de preveure la delimitacidé dels poligons i el sistema d'actuacié aplicables.
Posteriorment, aquestes determinacions podran ésser modificades mitjancant el procediment
previst als articles 118 i 119 de la Llei del Sol.

4. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més les determinacions
i la documentacié a que es refereixen els articles 46 i 64 del Reglament, respectivament, i els
preceptes pertinents del Reglament de Proteccid de la Legalitat Urbanistica.

5. Les determinacions hauran de tenir la precisié suficient per a permetre la seva immediata
execucio.

Art. 15. Adequacio a les Normes Subsidiaries:

1. Els Plans Parcials podran completar les previsions d'aquestes Normes Subsidiaries, perd no
modificar-les, tal com disposa l'article 13 de la Llei del Sol i els articles 43 i 44 del Reglament.

2. Els Plans Especials no podran modificar les determinacions de les Normes Subsidiaries, en
particular les que regulen el volum i I'Us del sol, si bé les podran precisar.

3. Els Plans Especials de Reforma Interior no podran modificar I'estructura general de les Normes
Subsidiaries.

4. Els Estudis de Detall han de respectar les determinacions de les Normes Subsidiaries i, en el
seu cas, els Plans Parcials. En cap cas podran reduir I'amplada dels vials ni les superficies
destinades a espais lliures, ni com a conseqiiéncia de les seves previsions sobre alineacions,
podran originar augments de volum.

L'ordenacid de volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no pot implicar augment de
l'ocupacio del sol ni de les alcades maximes, ni increment de la densitat de poblacio.

Art. 16. Precisio de limits:

Els limits de les zones, sectors o sistemes, podran precisar-se en els corresponents plans parcials o
especials, d'acord amb els seglients criteris:



a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

1. alineacions o linies d'edificacio vigents

2. caracteristiques topografiques del terreny

3. limits de la propietat ristega o urbana

4, existéncia d'arbres o d'altres elements d'interes.

b) No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o sistema ni augments o
disminucions de superficie de més d'un vuit per cent, en relacié amb les superficies delimitades als
planols d'ordenacio d'aquestes Normes Subsidiaries.

Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla Parcial s'adaptara a allo que s'hagués definit
pel Pla Parcial.

Art. 17. Cataleg:

1. D'acord amb el que es preveu als articles 25 de la Llei del Sol i 86 del del Reglament, s'haura
de formar un Cataleg de les construccions o edificis d'interés artistic, historic, arqueologic o tipic i
dels llocs i elements naturals d'interés. Aquest Cataleg haura de comprendre almenys els edificis i
llocs objecte de proteccid per la legislacid sobre el Patrimoni artistic i cultural i els Espais naturals
protegits i els edificis qualificats com a monuments per aquestes Normes Subsidiaries.

Aquest Cataleg sera complementari del planejament especial corresponent, d'existir aquest i, en
tot cas, ho sera de les Normes Subsidiaries.

2. La inclusié d'un edifici en el Cataleg implica la prohibicié d'enderrocar-lo, transformar-lo o de
canviar-ne les caracteristiques, tant de I'edifici com del seu entorn ambiental. Només es poden
realitzar obres de restauracié i conservacio i autoritzar usos adients als valors que es pretenen
protegir. El Pla Especial i el Cataleg podran establir una regulacid més concreta de la regulacié de
les Normes Subsidiaries sobre aquests aspectes.

3. Mentrestant es redacten els documents esmentats en els paragrafs precedents, el regim del

nimero dos s'aplicara als edificis inclosos a la relacid d'edificis que com annex acompanyen
aquestes Normes.

CAPITOL TERCER. GESTIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES.

Art. 18. Execucio de les Normes Subsidiaries:

L'execucid d'aquestes Normes Subsidiaries correspon a I'Ajuntament, sense perjudici de la
participacié dels particulars en els termes definits per la Llei del Sol.



Art. 19. Projectes d'Urbanitzacio:

Per a l'execucié de les determinacions contingudes a les Normes Subsidiaries i als instruments de
planejament que els desenvolupen, s'hauran de redactar Projectes d'Urbanitzacié d'acord amb el
que preveuen els articles 15 de la Llei del Sol i 67 i seglients del Reglament de Planejament. Es
donara compliment a allo que disposa la Llei de Mesures i el seu Reglament.

Art. 20. Concessions per equipaments:

Damunt del sol destinat a equipaments, que en execucid de les Normes Subsidiaries sigui de
titularitat publica, I'administracidé competent podra atorgar una concessié per a la construccid i
explotacié de I'equipament corresponent. Aquesta concessid, que no confereix drets per a ésser
renovada, no podra tenir una durada superior a 50 anys.

Art. 21. Execucio del planejament en sol urba:

1. Llevat de l'execucid directa de sistemes generals o del suposit d'actuacions aillades per a
I'execucid de les determinacions del planejament en sol urba, s'hauran de delimitar poligons o
unitats d'actuacid que almenys permetin una redistribucié dels beneficis i carregues derivats de
I'ordenacio.

La referéncia a la delimitacid de poligons o unitats d'actuacid, fa referéncia a la totalitat del sol
urba excepcio feta dels sistemes generals.

2. En qualsevol moment, d'acord amb el que esta previst als articles 117 i 118 de la Llei del Sol i
36 del Reglament de Gestid Urbanistica, es podran delimitar unitats d'actuacio.

3. L'aprovacié de la delimitaci6 de la unitat d'actuacid implica l'iniciacid del procediment

reparcel.latori, produint els efectes prevists als articles 98 de la Llei del Sol i 104 del Reglament de
Gestid Urbanistica.

Art. 22. Aplicacio de contribucions especials:

1. Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d'actuacid, o integrar la realitzacié en
aquests, l'execucidé dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba, es fara pel
procediment expropiatori.

La referéncia a la delimitacid de poligons o unitats d'actuacid, fa referéncia a la totalitat del sol
urba, excepcio feta dels sistemes generals.

2. Si d'aquesta execucid s'en deriven beneficis especials per als sectors col.lindants o propers, es
podra repercutir les despeses, inclosa l'indemnitzacid expropiatoria, en la mesura del benefici,
mitjancant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.



La delimitacié de I'area beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es fara al Pla
o al Projecte d'Urbanitzacié o d'Obres, o, de forma separada segons el procediment establert per a
la divisio poligonal.

Es tindra en compte el que disposen els articles 145 de la Llei del Sol i 198 del Reglament de
Gestio.

CAPITOL QUART. INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS.

Art. 23. Actes subjectes a llicencia municipal:

1. Estan subjectes a llicencia municipal tots els actes a que es refereix I'article 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica, que es realitzin en el terme municipal. Tanmateix, és necessari obtenir
llicencia municipal per a l'apertura de camins i senderes, I'extraccid d'arids i roques i, en general,
per a qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

2. L'obligacidé d'obtenir preéviament la llicencia en els suposits indicats afecta també als sectors o
activitats subjectes a altres competéncies. En cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o
concessions d'altres administracions deixa sense efecte I'obligacid d'obtenir la llicencia municipal
corresponent, de manera que, sense aquesta, la utilitzacié d'altres instancies administratives no és
suficient per a iniciar I'activitat o I'obra.

3. L'Ajuntament atorgara la Lliceéncia Municipal, quan el peticionari hagi presentat les oportunes
autoritzacions dels organismes o Administracions que en el seu cas procedeixin.

Art. 24. Actuacions d'altres Entitats Publiques:

En relaci® amb els actes assenyalats a l'article precedent, que siguin promoguts per organs de
I'Estat, de la Generalitat o d'altres Entitats de dret public, es també obligatoria la sol.licitud de
llicencia. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar el que esta previst a |'apartat
2 de Il'article 180 de la Llei del Sol i els articles 8 i 9 del Reglament de Disciplina Urbanistica.

Art. 25. Caducitat:

1. Les llicencies caduquen als dotze mesos del seu atorgament, si no s'han iniciat les obres o
activitats autoritzades.

També caduquen a conseqiiéncia de la interrupcio en la realitzacié de les obres o activitats per un
periode superior a l'assenyalat. Aquesta prescripcid es fara constar expressament com a condicid
de la llicencia, que podra reduir aquests terminis. En el primer cas, no es podra concedir prorroga.
En el segon, la prorroga pot ésser atorgada excepcionalment i una sola vegada, quan s'al.legui i
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justifiqui que la interrupcid s'ha produit per forca major.

2. En tot cas, les obres amparades en la llicencia han d'ésser acabades en el termini de dos anys,
prorrogable en un altre. Esgotats aquests terminis, s’haura de sol'licitar de nou la llicéncia.

Art. 26. Contingut:

1. Les lliceéncies s'atorgaran seguint les previsions de la Llei del Sol i dels seus Reglaments, les
prescripcions d'aquestes Normes Subsidiaries -especialment les particulars per a cada sector, zona
o sistema i en relacid als diferents tipus de projectes que contenen aquestes Normes- i les
condicions que s'assenyalen en aquest Capitol.

2. Les precisions d'aquestes Normes sobre condicions d'edificabilitat, Us, edificacio, estetiques,
higiéniques o d'altre caracter s'entendran contingudes en l'acte d'atorgament de la llicencia.

3. L'interessat presentara la seva sol.licitud acompanyada del corresponent projecte tecnic quan la
naturalesa de I'objecte de la llicencia ho requereixi.

4. El procediment d'atorgament de llicencies s'ajustara al que disposa la legislacié local, sense
perjudici de les precisions previstes en aquestes Normes.

Art. 27. Requisits comuns de les sol.licituts de llicéncia:

1. Les sol.licituts es formularan, en el seu cas, en limprés oficial corresponent, adregades a
I'Alcaldia i subscrites per l'interessat, o per la persona que legalment el representi, amb les
seglents indicacions:

a) nom, cognoms, domicili, circumstancies personals i dades del document nacional d'identitat de
l'interessat quan es tracti de persones fisiques; rad social, domicili, dades de la inscripcié en el
corresponent registre public, i en el seu cas, nimero d'identificacié fiscal quan el sol.licitant sigui
una persona juridica;

b) nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del document nacional d'identitat i
qualitat en la qual obra el signant, quan s'actui per representacio;

c) situacio, superficie i pertanyenca de la finca, aixi com indole de I'activitat, obra o instal.lacié per
a la qual es sol.liciti la llicencia;

d) les demés circumstancies que, segons l'objecte de la llicencia sol.licitada, s'estableixen els
articles seglents, i

e) datai lloc.

2. Les sol.licituts de llicencia es presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.
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3. Amb les sol.licituts de llicencia s'acompanyaran els documents que, segons la naturalesa de la
llicéncia, es determinen als articles segiients.

Art. 28. Llicéncia de parcel.lacio:

Amb la sollicitud de llicencia de parcel.lacié s'acompanyaran, com a minim, els segients
documents:

a) Memoria en la qual es faci referéncia al Pla que estableixi les condicions de la parcel.lacio; es
descrigui la finca a parcel.lar; es justifiqui juridicament i técnica I'operacid de parcel.lacié i es
descriguin les parcel.les resultants, amb expressio de la seva superficie i emplacament;

b) Cedula o cédules urbanistiques de les finques a que faci referéncia la parcel.lacid, quan aquesta
cedula estigui implantada;

c) Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques objecte de parcel.lacid, expedit
pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca o finques no constessin immatriculades,
s'indicara aquesta circumstancia, s'acompanyara el titol o titols que acreditin el domini i s'en
assenyalara la descripcid técnica amb indicacié de la seva naturalesa, situacid, llinders, extensid;

d) Planol de situacié o emplacament a escala no inferior a 1/2.000;

e) Planol topografic d'informaciod a escala 1/500 en el qual es situin els llinders de la finca i es
representin els elements naturals i constructius existents, aixi com les determinacions dels Plans
d'Ordenacié vinculants, i

f) Planol de parcel.lacié a la mateixa escala.

Art. 29. Llicéncia d'obres d'urbanitzacio:

1. Amb la sol.licitud de llicencia d'obres d'urbanitzacié s'acompanyaran els segiients documents:

a) planol de situacid, a escala no inferior a 1/2.000, en el qual es determini la localitzacié de la
finca o finques a que es refereix la llicencia;

b) cedula o ceédules urbanistiques, si estiguessin implantades, de la finca o finques esmentades;
C) projecte tecnic;

d) copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat la senyalitzacid d'alineacions i rasants
sobre el terreny;

e) comunicacié de l'acceptacié del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel
corresponent Col.legi oficial;
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f) comunicacio de l'acceptacid de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col.legi;

g) informe favorable dels projectes d'urbanitzacid emesos pels organismes de I'Administracid, que
en el seu cas procedeixin.

2. Els conceptes als quals haura de referir-se el projecte tecnic son els segiients:

I. Moviment de terres.
I1. Obres de fabrica.
III. Pavimentacio.
IV. Abastament i distribucié d'aigua potable, de reg i contra incendis.
V. Evacuaci6 d'aiglies i sanejament.
VI. Xarxes d'energia eléectrica, enllumenat i teléfons.
VII. Xarxa de distribucié de gas.
VIII. Plantacions d'arbrat i jardineria.

3. El projecte técnic estara integrat, com a minim, pels seglients documents:

a) memoria descriptiva de les caracteristiques de Il'obra o servei, amb detall dels calculs
justificatius de les dimensions i dels materials que es projectin, la seva disposicio i condicions;

b) planol de situacid de les obres i instal.lacions, en relaci6 amb el conjunt urba i amb el Pla
d'Ordenacié en el qual estiguin inclosos;

c) planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d'un metre, en el qual s'indiqui
I'edificacio i arbrat existents;

d) planol de perfils dels terrenys;

e) planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

f) pressupostos separats de les obres i de les instal.lacions, amb resum general. Aquests
pressupostos es composaran de mesures, quadre de preus i pressupostos generals de la contracta,

g) plec de condicions economic-facultatives que regiran en I'execucié de les obres i instal.lacions,
amb indicaci6 de l'ordre d'execucid, dels terminis de les diverses etapes i del termini total.

4. Sil'acte d'atorgament de la llicéncia introduis modificacié substancial en el projecte, l'interessat
haura de presentar nou projecte, el duplicat del qual li sera retornat, degudament conformat, amb
la llicencia. Les modificacions no substancials del projecte s'introduiran mitjangant esmena dels
planols originals, subscrits pel promotor i el seu técnic.

Art. 30. Llicéncia d'obres de nova construccio:

1. Amb la sol.licitud de llicencia d'obres de nova planta, ampliacid o reforma d'edificis existents,
13



s'acompanyaran els documents segiients:

a) Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat I'assenyalament d'alineacions i rasants
sobre el terreny, quan aix0 sigui preceptiu.

b) Cédula urbanistica, si estigués implantada.

c) En el seu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes efectuades
préviament.

d) Projecte tecnic.

e) Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al Registre de la Propietat. Si les
finques confrontants fossin d'un mateix propietari caldra que s'acrediti la constitucié d'una servitud
reciproca de mancomunitat de pati, irrenunciable o irredimible mentre alguna de les finques estigui
edificada, subjectada a la condicid suspensiva de que qualsevol d'elles s'alieni.

f) Comunicacié de l'acceptacid del facultatiu dessignat com a director de les obres, visat pel
corresponent Col.legi oficial.

g) Comunicacié de I'acceptacio de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col.legi.

2. El projecte al que fa esment l'apartat anterior, contindra les dades necessaries per qué amb el
seu examen pugui comprovar-se si les obres la llicencia de les quals es sol.licita, s'ajusten a la
reglamentacid vigent sobre Us i edificacié del sol sense que calgui l'inclusio dels detalls constructius
o d'instal.lacio, quan no siguin condicionants de la llicencia sol.licitada. Com a minim, el projecte
estara integrat pels documents segients:

a) Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que no puguin representar-se
numericament i grafica als planols. A més, quan a l'edifici s'haguessin d'exercir activitats
industrials, caldra que s'en consigni la categoria i situacio.

b) Planol d'emplacament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situacid de la finca amb
relacié a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de l'illa en la que estigui situada. En
aquest planol s'acotaran les distancies de les obres a I'eix de la via publica i I'amplada d'aquesta,
aixi com la seva relacié amb el carrer més proper i s'indicara I'orientacid, les alineacions i rasants
oficials i el perimetre del pati central de l'illa, cas de que estigui previst.

c) Planol topografic a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d'un metre, en el
qual s'indiqui I'edificacié i arbrat existent. No caldra la presentacié d'aquest planol, sempre que els
solars de que es tracti siguin edificables en illa tancada i no existeixi desnivell apreciable entre la
rasant del carrer a que tinguin front i la corresponent linia de profunditat edificable.

d) Planol a escala 1/500 de les construccions existents en les finques confrontants, amb expressid

de dades suficients per a poder apreciar, en el seu cas, els possibles condicionants que, per a la
llicéncia sol.licitada, puguin derivar-se'n.
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e) Planols de plantes i facanes, amb les seccions necessaries per a la seva completa intel.ligéncia.
Aquests planols es dibuixaran a escala 1/50 o 1/100, segons la menor o major capacitat de I'edifici;
estaran acotats i en ells s'anotara i detallara minuciosament, en forma grafica i també
numeéricament, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient per a facilitar-ne I'examen i
comprovacio en relaciéd amb el compliment de les ordenances que li siguin aplicables; i en especial,
amb referéncia a les facanes i totes les parts de les obres visibles des de la via publica. En la
planta i seccions es dibuixara o pintara, en trac continuat negre, el que es conservi 0 permaneixi;
en trac discontinuat groc, el que tingui que desapareixer, i en tracos discontinuats separats per
punts, de color roig, la nova obra.

f) Fotografies de la finca i les confrontants.

g) Indicacié dels canals d'acces i de les connexions, de caracter obligatori, amb les xarxes de
distribucio existents i expressio de les poténcies i cabals necessaris en cadascun d'aquests serveis.

h) Adscripcid, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que existeixin a la
finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s'expressi la
situacid, configuracié i mides dels esmentats accidents del subsol.

i) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les segiients prescripcions:

A. Normes sobre prevencio d'incendis.

B. Reserva, en el seu cas, d'espais per a aparcaments i places de garatge.

C. Previsid de la instal.lacié d'antena col.lectiva de televisid.

D. Col.locacié de busties-apartats per a I'entrega de la correspondéncia a domicili.

E. Previsié de dependéncies per a la guarda dels cubells de recollida d'escombraries. Quan es
preveguin conductes d'abocament col.lectiu, es consignaran en els planols del projecte les
seves caracteristiques constructives i les técniques i si estigués prevista la dotacié de I'edifici
per a l'incineracio d'escombraries, caldra que s'acompanyi fotocopia de la llicéncia previament
concedida a aquest efecte.

3. Quan les obres projectades siguin d'ampliacid o reforma, que afectin I'estructura de I'edifici, a
més dels documents assenyalats en aquest article, caldra que s'aporti documentacio sobre estudis

de carregues existents i resultants i dels apuntalaments que tinguin d'efectuar-se en I'execucio de
les obres.

Art. 31. Llicéncia de modificacions d'us.

1. Amb la sol.licitud de llicencia per a la modificacid objectiva de I'Us de I'edifici, sempre que
aquesta no requereixi la realitzacid d'obres d'ampliaciéd o reforma, s'acompanyaran els documents
seguents:
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a) Memoria justificativa detallada del nou Us, amb indicaci6 de si esta autoritzat pel planejament
vigent. Quan I'Us pretés comporti 'exercici d'activitats industrials, caldra que s'hi consigni, a més,
la categoria i situacié de les esmentades activitats.

b) Planol d'emplacament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situacid de la finca amb
referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de l'illa en que estigui situada. En
aquest planol s'indicara I'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central
d'illa, cas de que n'hi hagi i es ressaltar si I'edifici existent s'ajusta o no a les indicacions alineacions
i rasants.

c) Planol de plantes i facanes amb les seccions que calgui per a la seva completa comprensio.

d) Indicacid dels canals d'acces als serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les
xarxes de distribucid existents i expressid de les poténcies i cabals establerts en el cas de que
aquests siguin substancialment modificats.

e) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions de l'apartat i)
del paragraf 2 de l'article precedent.

f) Certificacio expedida per facultatiu competent, acreditativa de que I'edifici es apte per al nou Us,
conforme a la normativa aplicable en funcid d'aquest i amb especial referencia al compliment de
les condicions d'estabilitat i aillament térmic i acustic, aixi com de les normes sobre prevencid
d'incendis.

2. Quan la sol.licitud de llicencia per a modificar objectivament I'is d'un edifici porti aparellada la

realitzacid d'obres d'ampliacidé o reforma, caldra que, a més, es compleixin les prescripcions
establertes per a la mena d'obres de que es tracti.

Art. 32. Llicéncia d'enderrocament.

1. Les sol.licituts de llicencia per a demolicions i enderrocaments de construccions, es presentaran
subscrites per l'interessat o per la persona que el representi i pel facultatiu designat per a dirigir-
los.

2. Amb la sol.licitud de llicencia s'acompanyaran els seglients documents:
a) Planol d'emplagament a escala 1/500.

b) Croquis de plantes, alcats i seccions que permetin apreciar l'indole de I'enderrocament o
demolicio a efectuar.

c) Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs amb indicacié del programa i
coordinacié d'aquests, aixi com de les precaucions a prendre amb relacié a la propia obra, via
publica i construccions o predis veins.

d) Document acreditatiu de que el peticionari assumeix I'obligacid de que les obres les executara
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una empresa constructora competent i que al front de les esmentades obres, a més de la direccid
facultativa, hi haura un técnic titulat que assumeixi expressament la funcié de cuidar de la correcta
execucié dels treballs, d'acord amb els documents presentats i amb les ordres de la direccié
facultativa.

e) Fotografies en les quals es pugui apreciar si en l'obra a enderrocar o demolir, existeix algin
element d'interés especial per a I'Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o tradicional.
Aquestes fotografies hauran d'anar subscrites al dors pel propietari i el facultatiu designat per
dirigir les obres.

f) Comunicacid de l'acceptacié del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel
corresponent Col.legi Oficial, i

g) Comunicacié de I'acceptacio de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel Col.legi.

Art. 33. Llicéncies d'obres menors:

1. Les sol.licituts de llicencia d'obres menors aniran acompanyades, en tot cas, d'un document en
el qual es descriguin, escritament i/o grafica, les obres, amb indicacié de la seva extensid i situacio.

2. En els suposits regulats en el paragraf 3 es requeriran, a més, quan aixi s'indica,
respectivament amb les lletres P i D, el seglient:

a) Presentacid de planols signats per Facultatiu competent i visats pel Col.legi Professional
respectiu (P), i

b) Direccid Facultativa justificada mitjancant full d'assumpcié de direccio visada pel corresponent
Col.legi Professional (D).

3. Tindran la consideracid d'obres menors les segiients:
A. Les segiients realitzades a la via publica, relacionades amb  I'edificacié confrontant:
a) Construccio o reparacié de guals a les voravies, aixi com la seva supressio.

b) Ocupacié provisional de la via publica per la construccid, no amparada en llicencia d'obres
majors.

c) Construccio de barraques o quiosc per a l'exposicio i venda (P o D).

Col.locacié de retols, banderes i anuncis lluminosos.

S

Col.locacid d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a
llicencia d'obres majors.

e

f) Col.locacié de pals.
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g) Col.locacié de veles a les plantes baixes de facana a la via publica, i
h) Instal.laci6 de marquesines per a comercos (P i D).
B. Les obres auxiliars de la construccié enunciades a continuacio:
a) Establiment de barreres o tanques de precaucié d'obres (D)
b) Construccié de ponts, andamis i similars (D).

c) Execucié de cales, pous i sondeigs d'exploracid quan encara no s'hagués atorgat llicéncia
d'obres (D).

d) Recalg d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de llicencia (P i D).
e) Apuntalament de facanes (D).

f) Col.locacié de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres aparells elevadors per a la
construccié (P i D).

g) Realitzacié de treballs d'anivellament que no alterin en més d'un metre les cotes naturals
del terreny, en algun punt ni tinguin relleu o trascendéncia a efectes de mesura de les
alcades reguladores de I'edifici (P i D), i

h) Construccio o instal.lacié de barraques provisionals d'obra.

C. Les petites obres de reparacid, modificacié o adecentament d'edificis segiients:

a) Execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva
estructura i millorin les condicions d'higiene i estética (D).

b) Reparacid de cobertes i terrats (D).

c) Pintura, estucat i reparacié de facanes d'edificis no inclosos en Catalegs d'interes historic-
artistic (D).

d) Col.locacié de portes i persianes en abertures.
e) Col.locacié de reixes.

f) Construccid, reparacid o substituci® de canonades d'instal.lacions, desguassos i
claveguerons.

g) Construccio de pous i fosses septiques (D).

h) Modificacié de balcons, repises o elements sortints (D)
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i) Canvi o reparacid d'elements estructurals (P i D).

j) Execucid o modificacié d'abertures que afectin a elements estructurals (P i D) sense
perjudici d'acompanyar-hi, a més, els documents exigits per aquestes Ordenances;

k) Execucié o modificacié d'abertures que no afectin a elements estructurals (D).
1) Formacié de cambres de bany en locals comercials i en magatzems (P i D).
II) Construccid i modificacié d'aparadors.

m) Col.locacié d'elements mecanics de les instal.lacions en terrasses o terrats d'edificis, que
no estiguin amparats per llicencia d'obres (D).

n) Reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament de faganes (D).

0) Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie no major a 50 m2.,
i I'alcada total del qual no excedeixi de 5 m. (P i D).

D. Les obres en solars o patis que a continuacié es relacionen:
a) Establiment de barreres i tanques definitives.

b) Construccid o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de menys de cinquanta
metres quadrats (50 m2) de superficie total (D).

c) Treballs d'anivellament a l'entorn de l'edifici construit, sempre que no s'hi produeixin
variacions de més d'un metre cinquanta centimetres (1'50 m), sobre el nivell natural del
terreny i menys de dos metres vint centimetres (2'20m) per sota d'aquest, en algin punt

(D).

d) Formacid de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificacio de la
parcel.la, els quals estan exceptuats de llicencia.

Art. 34. Requisits del projecte técnic.

1. En totes les sol.licituts de llicencia que exigeixin la presentacié d'un projecte técnic, aquest
anira signat per l'interessat i pel tecnic facultatiu competent i visat pel corresponent Col.legi
professional, figurant-hi, juntament a la signatura, el nom i cognoms del tecnic.

2. El projecte técnic detallara les obres i instal.lacions amb la correccid de dibuix, exactitut i
presentacié indispensables.

3. En tots els suposits, els planols dels projectes tindran com a mesura maxima la d'1'50 per 1'10
metres i es presentaran doblegats a la mida A4 (UNE), amb la corresponent pestanya que en
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permeti el cosit a I'expedient.
4. Si les caracteristiques del dibuix exigissin la confeccid dels planols a una mida superior a

l'establerta al paragraf anterior, s'emprara per a llur confeccid, escales més reduides que les
previstes, de manera que no sobrepassin de les esmentades mides maximes.

Art. 35. Suspensio del comput dels terminis:

El comput dels terminis per a I'atorgament de llicencies, quedara suspes:

a) durant els dies que trigui linteressat en atendre el requeriment de I'Ajuntament, per a
completar les dades de la sol.licitud, reintegrant-la degudament o aportar documents preceptius
omesos;

b) durant el periode concedit a l'interessat per esmenar deficiencies del projecte;

c) durant els dies que hi hagi entre la modificacid de l'import del diposit, per a garantir el
compliment de les obligacions assenyalades a aquestes Normes i la seva efectiva constitucio, i

d) durant els dies que hi hagi entre la notificacié de la liquidacid de les taxes acreditades a
I'expedient i el seu pagament.

Art. 36. Deficiencies esmenables i no esmenables.

1. Si el projecte s'ajustés estrictament als plans, normes urbanistiques, ordenances i demés
disposicions aplicables i si s’haguessin complimentat totes les obligacions imposades per aquestes
ordenances, I'0rgan competent atorgara la lliceéncia.

2. Quan els informes dels serveis tecnics municipals o dels organismes que haguessin informat la
peticid de llicencia en resultessin deficiencies, es distingira entre les esmenables i les no
esmenables.

3. S'entendra per deficiencies no esmenables totes aquelles per a la rectificacio de les quals calgui
introduir modificacions essencials en el projecte i en tot cas, les seglents:

a)  assenyalar erroniament la zonificacid que correspon a l'emplagament.

b) projectar les obres o instal.lacions per a usos no admesos per la zonificacié corresponent al
seu emplacament.

c) aplicar un coeficient d'edificabilitat o d'utilitzacié industrial superior.

S

sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu l'alcada o profunditat edificables.

e

no respectar les zones verdes o espais lliures previstos al planejament.
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f) incomplir les exigéncies previstes sobre reserva d'aparcament quan no sigui possible adaptar
el Projecte a les esmentades exigencies, i

q) no ajustar-se a la normativa sobre prevencid d'incendis sense possibilitat d'adaptacié del
corresponent projecte.

4. Les demandes de llicencia amb deficiencies no esmenables, seran denegades.
5. S'entendran com esmenables aquelles deficiencies no compreses en el paragraf 3. Aquestes es
notificaran a l'interessat per a que les esmeni dins el termini de quinza dies, amb I'adverténcia de

que, trascorregut el termini de sis mesos, sense que s'hagués efectuat I'esmena, es considerara
caducada la sol.licitud.

Art. 37. Edificacio i urbanitzacio.

Podra concedir-se lliceéncia en terrenys que no hagin assolit la condicid de solar en les condicions i
requisits previstos als articles 39, 40 i 41 del Reglament de Gestié Urbanistica.
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TITOL SEGON.

CAPITOL PRIMER. REGIM DEL SOL.

Art. 38. Régim urbanistic:

El régim urbanistic del sol, d'acord amb el previst a l'article 12 de la Llei del Sol i a I'article 19 del
Reglament, es defineix a través de:

a) Classificacid del sol segons el seu regim juridic.
b) Determinacid i regulacié de I'estructura general i organica del territori.

c) Qualificacio urbanistica del sol, amb la seva divisid en zones, sectors o unitats.

Art. 39. Classificacio del sol en tipus segons el seu régim juridic:

1. El territori ordenat per aquestes Normes Subsidiaries es classifica als efectes del regim juridic
del sol i d'acord amb el previst als articles 78, 79 i 80 de la Llei del Sol, i els articles 91 i 93 del seu
Reglament, en sol urba, sol apte per a ésser urbanitzat i sol no urbanitzable.

2. En els planols d'ordenacio es reflecteix la classificacio inicial del sol. El sol apte per a ésser
urbanitzat es convertira en urba per mitja dels procediments establerts a I'ordenament urbanistic,
éssent en tot cas necessaria la realitzacid efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de
llurs obligacions per part dels propietaris.

3. El sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjancant el procediment de
revisid de les Normes Subsidiaries, segons es preveu a l'article 3 d'aquestes Normes.

Art. 40. Sistemes:

1. Als efectes de determinacio i regulacid de l'estructura general i organica del territori, aquestes
Normes Subsidiaries i el seu desenvolupament en Plans Parcials o Especials assigna o haura
d'assignar alguns sols per a:

1. Sistema viari

2. Sistema d'infrastructura de serveis técnics
3. Sistema d'espais lliures

4. Sistema d'equipaments

5. Sistema de proteccid de sistemes generals.

2. La consideracio de sistema implicara normalment la declaracié d'utilitat publica de les obres i la
necessitat d'ocupacio dels terrenys, segons disposa l'article 64 de la Llei del Sol.
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3. Segons l'abast del seu servei, els sistemes es classifiquen en generals i locals. Les Normes
Subsidiaries preveuen de forma completa els sistemes generals.

4. Es consideren les excepcions derivades de la legislacid i reglamentacié especifica de
determinades activitats que constitueixen serveis publics reconeguts (energia electrica, etc...), i
s'admet també la possibilitat de que alguns elements del sistema general d'equipaments de nova
creacié puguin ésser de titularitat privada quan reuneixin les condicions assenyalades a l'article
137.

Art. 41. Abast de les determinacions de les Normes Subsidiaries:

1. En el sol urba, les Normes Subsidiaries precisen |'ordenacio fisica de forma detallada, tal com
estableix la Llei, a través de la delimitacid dels sols segons sigui el seu desti: a) vials i
aparcaments; b) sol public per a jardins, parcs urbans i zones esportives; c) sols d'interés public i
social, susceptibles d'edificacid per a dotacions, equipaments i edificis publics i d) sols privats i
edificables. Aquestes determinacions fisiques es representen a escala 1/1000 en els planols
d'ordenacio.

2. En el sol apte per a ésser urbanitzat, les Normes Subsidiaries determinen els sectors de
desenvolupament en Plans Parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana i estableix
mitjancant la qualificacié urbanistica, la regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus
nivells d'intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per a xarxa viaria, aparcaments, jardins
urbans, dotacions i edificacid privada, resultara de I'ordenacié que proposi el Pla Parcial, de
conformitat amb les Normes Subsidiaries, si bé aquestes darreres fixen en alguns casos de forma
indicativa la distribucié de la xarxa viaria, dels espais lliures i de les dotacions al servei del sector.

3. El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els articles 85 i 86 de la
Llei del Sol.

Art. 42. Sistemes locals i proporcionalitat:

1. La superficie dels terrenys ordenats per Plans Parcials, Plans Especials de Reforma Interior i
Estudis de Detall destinada a sistemes locals, queda determinada, de conformitat amb la Llei del
Sol i amb el Reglament i amb la Llei de Mesures i el seu Reglament (articles 75 i s/seglients
d'aquest Ultim), pels estandars especifics que per a cada sector estableixen aquestes Normes,
tenint en compte els index d'edificabilitat, intensitats d'usos i posicid urbana.

2. Donada la relacio referida en el paragraf anterior, qualsevol reduccid dels estandars per a
sistemes locals, o del caracter gratuit de la seva cessio, acordada o imposada durant la vigéncia de
les Normes Subsidiaries, comportara la reduccid dels coeficients d'edificabilitat en la mateixa
proporcié en que s'hagin alterat els estandars esmentats.
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Art. 43. Cessions gratuites:

1. A les reserves per a sistemes en el sol urba determinats per aquestes Normes Subsidiaries,
se'ls aplicara el regim de cessions dels articles 66, 68 i 69 del Reglament de la Llei 3/1984 de
Mesures.

2. En el sol apte per a ésser urbanitzat, els sistemes locals seran de cessié gratuita i obligatoria
per part dels propietaris.

Els sistemes generals inclosos per aquestes Normes Subsidiaries en sectors de planejament parcial
estan subjectes al regim de gestié de I'article 84 del Reglament de la Llei de Mesures.

A més de les cessions previstes a l'article 75 del Reglament esmentat, els propietaris de sol afectat
per una actuacié urbanistica hauran de cedir a I'entitat urbanistica actuant, sol on es pugui edificar
el 10 per 100 de l'aprofitament mitja del sector, en la forma establerta a I'article 104 del mateix
Reglament.
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TITOL TERCER.

CAPITOL PRIMER. PARAMETRES D'ORDENACIO.

Art. 44. Definicio:

S'estableixen els seglients parametres d'ordenacio:

1. L'index d'edificabilitat bruta o per zona es el limit maxim d'edificabilitat, expressat en m2s/m2s
(metre quadrat de sostre edificable/metre quadrat de sol), de I'area de referencia de cada unitat
de zona.

2. La superficie de sostre edificable es la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a
les plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenacio, tinguin la consideracié de baixos i
pisos.

Seran computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents als cossos sortints
tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacio auxiliars i les de les edificacions
existents que es conservin.

No seran computades les superficies d'accesos publics sota portics, ni els porxos oberts, ni les
superficies de sostre per a dotacions publiques, ni els cossos sortints oberts.

3. L'envoltant maxim d'edificacio es la que resulta en funcié dels parametres o constants en cada
sistema d'ordenacio.

4. L'index d'intensitat neta d'edificacio per parcel.la es el resultant de dividir I'edificabilitat maxima
permesa en cada parcel.la per la seva superficie. L'edificabilitat maxima permesa es el resultat de
la distribucid entre totes les parcel.les de I'edificabilitat neta de cada unitat de la zona o sector. En
el comput de I'edificabilitat s'inclouran les superficies de totes les plantes per damunt de la planta
soterrani. En l'edificabilitat també es computaran els cossos sortints tancats o semitancats, els
celoberts i els patis de ventilacié. L'edificabilitat total computada no superara en les parcel.les en
pendent, la que resulti de I'edificacié en terreny pla horitzontal.

CAPITOL SEGON: DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D'ORDENACIO DE
L'EDIFICACIO.

Art. 45. Definicid dels conceptes:

1. Els conceptes que s'indiquen tot seguit, tindran el segiient significat:

a) Parcel.la. Porcio de sol urba edificable.
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Solar. Parcel.la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacid establertes en
aquestes Normes es apta per a ésser edificada immediatament.

Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins dels limits que amb referencia a la rasant
assenyalen les Normes.

Planta soterrani. La situada a sota de la planta baixa.
Planta pis. Tota planta de I'edificacid que estigui per sobre de la planta baixa.

Elements tecnics de les instal.lacions. Parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter
comu, com els seglients: Filtres d'aire; diposits de reserves d'aigua, de refrigeracid o
acumuladors; conductes de ventilacié o de fums; claraboies; antenes de telecomunicacid, radio
i televisid; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per
acces d'aquests al pla del terrat o coberta; elements de suport per a estendre roba, caixes
d'escala, i en general tots aquells elements que tinguin aquest valor d'element técnic i que no
suposin parts de I'edifici que es puguin comercialitzar independentment.

Cossos sortints. Son els que sobresurten de l'alineacié de fagana o linia de facana, o de
l'alineacié anterior, o de l'espai lliure a l'interior de l'illa, i tenen el caracter d'habitables o
ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints. Son la part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié o linia de facana o de l'alineacié
interior o de l'alineacié de I'edificacio.

Celobert. Espai no edificat situat dins del volum d'edificacio i destinat a obtenir il.luminacio i
ventilacio.

Patis de ventilacid. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual significacié que els
celoberts, pero destinats a il.luminar o ventilar escales o dependéencies que no siguin dormitoris
o0 estances on s'habita normalment i que no es destinat a dormitori.

Art. 46. Planta baixa:

1.

Es la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. Perd, en el sistema

d'ordenacio segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada parcel.la es aquella el paviment
de la qual sigui situat entre 0'60 m., per sobre i 0'60 m., per sota de la rasant del vial, en els punts
de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel.la.

En els casos en que en el sistema d'ordenacié segons alineacions, a conseqiiéncia del pendent, hi
hagi més d'una planta que es situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, s'entendra per
planta baixa per a cada tram frontal de parcel.la la de posicio inferior.

Per aquest mateix sistema d'ordenacio, en els casos de parcel.les enfrontades a dos vials oposats,
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es referira la cota planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel.les, la profunditat
de les quals sigui el punt mig de l'illa.

La planta baixa, per ésser habitable, haura de tenir entre el sol i el paviment, una cambra d'aire de
0'20 m., o paviment de ciment portland artificial impermeabilitzat amb un gruix de 0'20 cm.

2. L'alcada lliure minima de la planta baixa sera la segient:

Sistema d'ordenacio Alcada
Edificacié segons alineaci de vial - 300m
Edificacié aillada 3'00 m.
Altres sistemes d'ordenacid 3'70 m.

L'alcada minima del sostre de la planta baixa sobre la cota de referéncia de I'alcada reguladora en
I'edificacid segons alineacions de vial sera de quatre (4) metres per amples de vial de quinze (15)
metres o més. En el suposit de que la planta baixa es destini a I'is d'habitatge, I'alcada lliure
minima podra reduir-se fins a 2'60 m.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

4, Els entresolats o planta baixa partida es permeten a la planta baixa quan formen part del local
situat en ella i no tenen accés independent des de I'exterior. També es permeten els destinats a
dependéncies de la porteria o consergeria quan no son utilitzables com a habitatges.

Els entresolats:

a) es separaran un minim de tres (3) metres de la fagana que contingui l'acceés principal a I'edifici,
en tota la seva amplada.

b) llur alcada lliure minima, per sobre i per sota, sera de 2'50 metres. Si la part superior es
destina a diposit de materials, no caldra que es compleixi aquesta condicid.
Art. 47. Planta soterrani:

1. Les plantes soterrani en el sistema d'ordenacié segons el vial, son les situades per sota de la
planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacid.

2. Les plantes soterrani, en els altres sistemes d'ordenacid, son tota planta enterrada o
semienterrada, sempre que llur sostre sigui a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior
definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per
damunt d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.
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Les plantes soterranis no compten en els index d'edificabilitat, si I'Us es el de parking o d'elements
tecnics propis de I'edifici.

3. Als soterranis no es permeés I'Us d'habitatge ni la ubicacid en Us residencial o sanitari. Els
soterranis, per sota del primer, només podran ésser dedicats a aparcaments, instal.lacions
tecniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

Tanmateix, podran autoritzar-s'hi d'altres usos que no siguin d'habitatge i de residéncia, si es dota
el local de mesures tecniques segures que cobreixin els riscos d'incendi, explosio, etc., i el
desallotjament de les persones amb seguretat, en aquests casos.

4. L'alcada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2'20 m.

Art. 48. Alcada de les plantes pis:

1. L'alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2'50 m.

2. En el cas de la darrera planta, I'alcada lliure minima podra ésser en alguns punts d'1'80 m., pero
el promig d'alcada interior de la planta haura d'ésser com a minim de 2'20 m.

Art. 49. Elements técnics de les instal.lacions:

1. Els volums corresponents als elements tecnics de les instal.lacions, definits en aquestes normes,
s'’hauran de preveure en el projecte d'edificacié com a composicid arquitectonica conjunta amb tot
I'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements sén funcié de les exigéncies
tecniques de cada edifici o sistema d'instal.lacio.

Art. 50. Cossos sortints:

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la
linia de facana o de I'alineacié de I'espai lliure interior d'illa o de l'alineacié de I'edifici, compliran en
tot cas, el que s'ha disposat en aquest article.

2. Son cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats amb
tancaments indesmuntables. Son cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat
totalment algun dels seus contorns laterals amb tancaments indesmuntables i opacs, com son les
galeries i similars que reuneixin aquestes caracteristiques. Son cossos volats oberts les terrasses,
els balcons i altres semblants.

3.a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de l'index
d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.
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b) Als cossos sortints semitancats, la superficie en planta computara en un cinquanta per cent a
efectes de l'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

Pero, a efectes del calcul de la superficie del sostre edificable deixara de computar-se la
part que sigui oberta per tots els costats a partir d'un pla paral.lel a la linia de fagana.

c) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie del sostre
edificable, perd si computaran als efectes d'ocupacid maxima de la planta baixa i si es el cas
també als efectes de separacions als limits de parcel.la, sistemes i altres edificis.

4. Son prohibits els cossos sortints a la planta baixa.
5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a cada zona o

sector, els cossos sortints a partir de la primera planta.

6. S'entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la facana que limita el vol de tot tipus de
cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol es sitia a 60 centimetres de I'eix de la paret
mitgera.

7. Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 3'75 m., del nivell de la voravia.

Art. 51. Vol maxim dels cossos sortints:

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es el que s'estableix en aquest
article per als diferents sistemes d'ordenacio.

I. Sistema d'ordenaci6 d'edificacié segons alineacions de vial.

1. A totes les zones o sectors de les quals correspongui aquest sistema d'ordenacid, menys
quan s'estableixi una normativa especial per consideracions especials, regiran les segients
prescripcions: El vol maxim, amidat normalment al pla de facana en qualsevol punt, no
podra excedir de la décima part de I'amplada de vial. Si aplicant aquesta regla en resultés
un vol superior a 1'20 m., s'aplicara aquesta mida com a vol maxim. Si l'edificacio es de
cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cadascun dels cossos sortints
s'aplicara la regla d'amplada corresponent a la via o tram de via a que recau, amb el limit
maxim d'1'20 m.

En tot cas, complimentades les condicions anteriors, els cossos volats hauran de restar a
0'15 metres de la vorera de la voravia de cada carrer.

Els cossos sortints no podran sobrepassar un pla vertical tragat per la interseccié de I'eix de
la mitgera amb la facana i que forma amb aquesta un angle de 45%.

2. El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra excedir d'un
vinteé del diametre de la circumferéncia inscriptible a I'espai lliure interior de lilla, amb un
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vol maxim, en tot cas, de de 1’50 m.
A l'espai lliure interior dilla no es permeten cossos sortints tancats o semitancats que
ultrapassin la profunditat edificable.

3. Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la longitud de la facana, els
tancats i els semitancats no en podran ocupar més de la meitat d'aquella longitud. En
carrers d'amplada inferior a 5 metres, només es permetran balcons no correguts que
ocupin un maxim del 50% de la longitud de la fagana. En tots els casos els cossos venen
limitats en llur distancia a la mitgera mitjancant el pla limit lateral del vol, que es sitla a
seixanta centimetres de l'eix de la paret mitgera.

Per a determinar la superficie de les diferents dependencies de  I'habitatge, no es
computara la part edificada en cos sortint.

I1. Sistema d'ordenacio d'edificacio aillada:

1. En aquest sistema d'ordenacio el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat
per la superficie de sostre edificable de la parcel.la. En els percentatges d'ocupacio
maxima i en les separacions als limits de parcel.la es tindran en compte els tancats, els
semitancats i els oberts.

III. Sistema d'ordenacié volumétrica especifica:

1. Els cossos sortints tancats, semitancats o oberts, les limitaran a un vol maxim d'un dese
de la distancia entre alineacions d'edificacid. Quan per aplicacié d'aquesta regla resulti
un vol superior a 1'50 m., es reduira el vol a aquesta dimensié maxima.

2. A aquest sistema d'ordenacid s'aplicara alldo establert per al sistema d'ordenacio
d'edificacio segons alineacions de vial a I'apartat 3).

Art. 52. Elements sortints:

1. Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parasols i d'altres de
similars fixos, es limitaran en quan a vol, a tot el disposat per als cossos sortints amb les
particularitats segiients, aplicables a qualsevol sistema d'ordenacié:

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié enfrontada al carrer de més
de 6 m., d'ample, i sempre que no sobresurtin més d'un cinquante de I'amplada del vial, d'una
decima part de I'amplada de la voravia, i de 0'40 m., quan afectin a menys de la cinquena part
de la longitud de la facana, o de 0'10 m., si ocupen més d'aquest cinque de facana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts no es trobi a
una alcada inferior als 2'50 m., per sobre de la rasant de la voravia i que llur vol no sigui
superior en cap punt a I'amplada de la voravia menys de 0'60 m., amb un maxim de 1'50 m., i
que no sigui superior a la mida del cos sortint maxim del carrer.
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c) Els rafecs podran volar del pla de facana fins un maxim de 0'45 m., per als carrers de menys de

15 m. i fins un maxim de 0'90 m., per als carrers de 15 m. o més.

Art. 53. Ventilacié i il.luminacio:

1.a) Els habitatges hauran de disposar, almenys, de l'estanca principal i un dormitori amb

b)

d)

ventilacio i il.luminacié directa des del carrer o I'espai lliure interior de mangana.

En els edificis d'habitatges els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no
reben ventilacio i il.luminacié mitjancant, almenys, de celoberts. La ventilacio i il.luminacié
d'altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o estances, i les de les
escales o peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjangant patis de ventilacio.

La ventilacié de les escales també podra fer-se zenitalment en els limits i les condicions que
assenyala I'Annex al Decret 346/1984 de 8 de juliol, sobre el nivell d'habitabilitat objectiva
exigit als habitatges.

La ventilacié i la il.luminacié mitjancant mitjans técnics, sense utilitzacié de celobert o patis
de ventilacio, s'admetra per a dependencies i peces auxiliars dels habitatges no destinats a
dormitoris i estances, quan s'en assegurin les condicions higiéniques i hi hagi I'autoritzacié
per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels
habitatges.

La ventilacié i la il.luminacié dels locals de treball i estanca destinats a Us comercial i
d'oficines podra realitzar-se mitjancant celoberts.

Es permetra la ventilacid o il.luminacié mitjancant elements tecnics de provada eficacia que
assegurin condicions adequades d'higiene.

Art. 54. Obres d'ampliacio:

El disposat sobre patis i sobre celoberts i patis de ventilacid es aplicable també a les obres
d'ampliacio per addicié de noves plantes.

Art. 55. Celoberts:

1. Els celoberts podran ésser interiors o mixtes. Son interiors els celoberts que no s'obres a
d'altres espais lliures o vials, i son mixtes els oberts a aquests espais.

2. Als efectes del que disposen els punts 17, 18 i 19 de I'Annex al Decret 346/1984 de 8 de juliol,
sobre el nivell d'habitabilitat objectiva exigit als habitatges, els patis o celoberts que es considerin
pel calcul del perimetre de facana han de:

Permetre la inscripcid d'una circumferencia de diametre més gran o igual a una sisena part
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de l'altura existent entre el nivell de terra de I'habitatge i el coronament del pati, amb un
minim de 3 m.

- en el cas que la relacié entre l'algada del pati i la linia recta horitzontal maxima que es pugui
tracar en planta sigui més gran o igual a dos, tenir una presa inferior d'aire des de I'exterior.

3. Els celoberts mixtes, que son els oberts per alguna de les llurs cares a espais lliures o vials,
hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscriptible
que diu el nimero anterior d'aquest article.

Les parets dels celoberts mixtes es consideraran com a faganes a tots els efectes. La mida de
fondaria no sera més gran de I'amplada promig.

4. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contigiies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la mancomunitat de pati
s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quan a llur forma i dimensions, amb el disposat per als patis
interiors i mixtes.

5. A efectes del disposat en aquest article sobre celoberts interiors es tindran en compte, a més,
les seglients regles:

a) Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis, com son els safareigs.

b) L'alcada del celobert a efectes de determinacid de la seva superficie s'amidara en nombre
de plantes des de la més baixa que el necessiti com a celobert servida pel celobert fins a la
més elevada. En cap cas la superficie del celobert sera inferior a 9 m2.

c) El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de la
dependéncia a ventilar o il.luminar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféeric lliure

sense tancaments de cap classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una
superficie de ventilacid minima del 20% superior a la del celobert.

Art. 56. Patis de ventilacio:

1. Els patis de ventilacid poden ésser interiors o mixtes.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacid depen de llur alcada. La
dimensid del pati sera tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de diametre minim igual a
un sete de l'alcada total de I'edifici, amb un minim de dos metres (2 m.) que no produeixi en cap
punt de la seva planta, estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i amb una superficie
minima segons la taula segiient:
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Alcada del pati Superficie minima
(nim. plantes pis) m2.

3. Quan als patis de ventilacio, regiran les segiients regles:
a) No es permes reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b) L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre de
plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

4. Els patis de ventilacié mixtes compliran condicions analogues a les establertes per als celoberts
mixtes.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic
lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia,
amb una superficie de ventilacid minima del 20% superior a la del pati.

CAPITOL TERCER: SISTEMA D'ORDENACIO D'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIONS DE
VIAL.

Art. 57. Definicid dels conceptes:

Els conceptes esmentats tenen el significat seglient:

a) Alineacio de vial. Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits a I'edificacio.

b) Linia de facana. Es el tram d'alineacié pertanyent a cada parcel.la.

C) Ample de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre dues bandes del carrer, es pren
com a constant o parametre que serveix per a determinar I'alcada reguladora i altres
caracteristiques de I'edificacio.

d) Alcada reguladora maxima. Les que poden assolir les edificacions excepte excepcions.

e) Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes permeses dins de l'algada
reguladora. S'han de respectar conjuntament aquestes dues constants: alcada i nombre de
plantes.
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g)
h)

)

Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel.les, que s'eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis
de ventilacié de caracter mancomunat.

Illa. Superficie de sol delimitada per les alineacions de vial.

Profunditat edificable. Es la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificacio per la

part posterior. Defineix el pla de facana a I'espai lliure interior de l'illa.

Espai lliure interior d'illa. Es I'espai lliure d'edificacié o només edificable en planta baixa i
soterrani, quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

Reculada de I'edificacié. Es el retroces de I'edificacid respecte a I'alineacio de vial o a les
mitgeres. Pot ésser d'illa, d'edificacid o de plantes.

Art. 58. Alineacio de vial:

1. L'alineacié de I'edificacid coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada
permesa.

2. Les reculades permeses son les que disposen les Normes de les Normes Subsidiaries en regular
el regim de les diferents zones o sectors. Quan les Normes permeten reculades, s'hauran de
subjectar al disposat al corresponent article.

Art. 59. Amplada de vial:

1,a)

b)

d)

Si les alineacions de vialitat son les constituides per rectes i corbes paral.leles amb una
distancia constant en qualsevol tram del vial entre dos transversals, es prendra aquesta
distancia com a amplada de vial.

Si les alineacions de vialitat no son paral.leles o presenten eixamplaments, estrenyements o
una altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a cada costat d'un tram de
carrer compres entre dos transversals, el minim ample puntual en el costat i tram de que es
tracti.

S'entendra per ample puntual de vial per a un punt d'una alineacié de vialitat, la menor de
les distancies entre aquest punt i els punts de l'alineacié oposada del mateix vial.

Quan per aplicacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per a frontals
oposats i trams proxims d'un mateix vial i en sol d'igual zonificacid, es prendra com a
amplada de vial I'amplada mitjana que asseguri un nombre maxim de plantes uniforme.

2. L'amplada de vial es la que resulta de la real afectacié a I'Us public. Quan es tracta de parcel.les
enfrontades a vials de nova obertura, I'amplada vial sera la que en virtut del pla i del projecte
d'urbanitzacié s'afecti realment a I'Gs public i, a aquest efecte, es cedeixi i urbanitzi. Només els
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vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacid simultania a
I'edificacio, serviran de parametre regulador a les alcades dels edificis o dels vols permesos.

Art. 60. Alcada:

1. L'alcada reguladora de l'edificacié i el nombre maxim de plantes es l'establert a les normes
aplicables a cada zona o sector.

2. L'alcada s'amidara verticalment en el pla exterior de la facana, fins a l'interseccié amb el pla
horitzontal que conté la linia d'arrencada de la coberta, o amb el pla superior dels elements
resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. Per damunt de I'algada reguladora maxima només es permetran:

a)

b)

d)

g)

La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, les arrencades de la
qual siguin linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les facanes, a una algada
no superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Els
espais sota coberta que en resultin no seran habitables. En cap cas podran superar els
cince metres sobre I'alcada reguladora.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb
una alcada total maxima de seixanta (60) centimetres.

Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s'alcin directament
sobre l'alcada reguladora maxima. L'alcada d'aquestes baranes no podra excedir els 1'80
m., Si son transparents amb reixes i d'1 m., si son opaques.

Els elements de separacid entre terrats, situats directament sobre l'alcada maxima
reguladora. L'alcada maxima d'aquests no podra sobrepassar d'1 metre en el pla de facana,
podent-se aixecar fins a 1’80 m., si son opacs i de 2’50 m. si son transparents, reixes o
similars.

Els elements tecnics de les instal.lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

Els coronaments decoratius de les facanes.

Els cossos de mirador, sempre retirats almenys 3 m., de les facanes, tan del carrer com del
pati.

Art. 61. Regles sobre determinacio d'alcades:

La determinacio del punt de referéncia o punt d'origen per a I'amidament de I'alcada es diferent
per a cadascun dels suposits segiients:
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1. Edifici amb facana a una sola via:

a)

b)

Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de nivells entre
I'extrem de la facana de cota més alta i el seu centre menor de 0'60 m., I'alcada reguladora
maxima s'amidara al centre de la facana a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Si la diferencia de nivells es més de 0'60 m., I'alcada reguladora maxima s'amidara a partir
d'un nivell situat a 0'60 m., per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de més alta
cota.

Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la rasant de
la voravia se situi a més de 2 m., per sota d'aquell punt d'aplicacio de I'alcada reguladora, la
facana s'haura de dividir en els trams que calguin per que aixd no passi. A cadascun dels
trams l'alcada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors, com si cada
tram fos fagana independent.

2. Edificis amb facana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra:
a) Si l'alcada fos la mateixa a cada cara de vials, s'aplicaran les disposicions del niumero 1)
anterior perd operant amb el conjunt de les facanes desenrotllades com si fos una de sola.

b)

Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podrien correr pels carrers
adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de la cantonada o
ultima flexid del xamfra o del punt de tangéncia amb I'alineacié del vial de menor amplada
en cas d'acord corbat, que amb un limit maxim de vint (20) metres sigui la més gran de les
dues seglients: una vegada i mitja I'amplada del carrer adjacent o la determinada per la
interseccio sobre I'alineacid del vial de menor amplada de la prolongacié de la linia limit de
profunditat edificable corresponent al carrer de més amplada. A partir del punt determinat
per la longitud maxima a que es refereix |'apartat anterior s'aplicara a la resta de la facana
l'algada pertinent a I'amplada de vial a que correspon, com si aquesta constituis unitat
independent.

3. Edificaci6 amb facana enfrontada a dues o més vies que no facin cantonada o
xamfra:

Els edificis en solars amb facana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i l'edificacio
dels quals a cada cara sigui separada de l'altre per I'espai lliure interior d'illa es regularan, quan a
I'alcada, com si es tractés d'edificis independents.

4, Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d'espai lliure interior:

a)

b)

L'alcada reguladora es determinara per l'amplada del vial a que doni cada edificacio.
Aquesta alcada s'aplicara fins a una profunditat edificable determinada per lloc geomeétric
dels punts equidistants de I'alineacid objecte d'edificacio i de la de la facana oposada.

Els casos particulars a que donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per
equiparacié amb els criteris exposats als apartats anteriors.
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5. Edificis amb facana a places:

Les alcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més gran
de les alcades corresponents a les vies que formen la placa o hi aflueixen. Les dimensions de la
placa no justificaran una alcada superior.

Per a la determinacid de l'alcada en casos d'edificaci6 amb facana a places no es tindran en
compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensié minima de la placa. Els
encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracié de places.

6. Edificis amb facana a parcs, jardins, equipaments i dotacions:

En aquests casos, I'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues
facanes de la mateixa illa, contiglies a aquella de la qual es tracta.

Art. 62. Regles sobre mitgeres:

1. Quan com a conseqiiéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o d'altres
causes, puguin sortir mitgeres al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de facana o,
optativament, caldra retirar-les el tros necessari per a permetre l'aparicié d'obertures com si és
tractés d'una fagana.

2. Si la mitgera que resultaria de I'edificacié de dos solars contigua no es normal a la linia de
facana, només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la
facana al punt d'interseccio sigui inferior a 300°.

En els altres casos per a poder edificar s'hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la
condicio indicada. Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel.la corbats o trencats o
a parcel.les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté
aquest article.

Art. 63. Profunditat edificable:

1. La profunditat edificable es delimita per la linia de facana i la linia posterior d'edificacio.

2. La profunditat edificable resultara del tracat, en posicid equidistant de les facanes a la via
publica, d'una figura semblant a la de l'illa.

3. En sol urba els planols d'ordenacid fixen la linia de profunditat edificable segons els criteris
adequats per a cada zona. Aquest criteri no afecta la profunditat edificada dels edificis
preexistents que es respecta, encara que superi la que resulta de I'aplicacio dels criteris propis de
la zona. No obstant, en I'ampliacio del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova
construccié haura de respectar la profunditat edificable, la concreta delimitacié de la qual resulta
de la grafiada en les restants parcel.les de l'illa i d'haver-hi previst diferents linies de profunditat,
s'estara al que correspon a la parcel.la o parcel.les contigiies o confrontants. En qualsevol cas,
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tindra aplicacid preferent la quantificacid expressa de la profunditat edificable, si els planols
d'ordenacio preveuen la mesura d'aquest parametre en metres lineals.

Art. 64. Espai lliure interior:

1. Les zones o sectors en que es permeti I'ocupacié amb edificacions de I'espai lliure interior d'illa,
els limits de la qual tindran la consideracid d'alineacions, es subjectaran a les previsions de cada
regulacié i sempre sera, en tot cas en planta baixa.

2. El percentatge de I'edificacid a I'espai lliure interior d'illa només podra estendre's, referit a la
rasant del carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre I'alineacié interior de
I'edificacid de la parcel.la i I'alineacié interior oposada a l'illa.

En casos de desnivell entre facanes oposades de l'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir
de manera que I'edificacié a l'espai lliure no ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus des
del limit de profunditat edificable de la parcel.la oposada a l'alcada maxima corresponent a la
planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla tracat de la mateixa manera des del limit de la
profunditat edificable de les parcel.les corresponents a les altres facanes de l'illa.

En casos en que la parcel.la sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer d'aquest segon
apartat, sense arribar a cap més carrer, la resta de la parcel.la no podra edificar-se a més

alcada que la que correspondria a un solar amb davanter a l'alineacié oposada i que tingués per
longitud de facana el segment interceptat, en aquest davanter, per dues perpendiculars seves
tracades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

Art. 65. Reculades:

1. Les modalitats de reculades o alineacions reculades son:
a) Reculada a tot el frontal d'alineacié de l'illa.
b) Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici.
¢) Reculada a plantes pis.

2. Les alineacions reculades de la modalitat a) s'admetran quan l'espai que quedi lliure a
conseqiiéncia de la reculada es destini a I'eixamplament del carrer. Aquest sol sera de cessid
gratuita al Municipi, perqué el destini a I'eixamplament del vial; les obres d'urbanitzacié aniran a
carrec del propietari. L'ordenacié exacta es definira en un Estudi de Detall.

L'alcada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui a I'amplada
del vial, podra comprendre I'eixamplament. La reculada sera uniforme a tota l'alineacio;
comprendra tot el tram d'illa entre carrers, i la profunditat edificada quedara disminuida en la
profunditat de la reculada. La profunditat es determinara partint de l'alineacié de vialitat i no de la

38



reculada. Als altres trams de carrer i a la fagana oposada a la reculada, encara que s'hi edifiqui
després de la reculada, l'alcada reguladora maxima es determinara tenint en compte sempre
I'amplada del vial anterior a I'eixamplament. La llicencia d'edificacié s'atorgara condicionada a la
cessio gratuita i a l'obligacié de suportar les despeses d'urbanitzacid, aixi com les del Projecte
d'Urbanitzacio.

3. Les alineacions reculades de la modalitat b) o sigui en totes les plantes i en part d'una facana
d'illa, s'admeten, llevat d'expressa prohibicid, si compleixen els requisits segiients:

a) Que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de 20 metres. Si es tracta d'edificis
destinats a usos publics o col.lectius, la longitud minima es de 10 metres.

b)  Que la reculada s'inicii a més de tres metres de cada mitgera.

C) Que en fer-ho es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de propietat
publica.

Les reculades regulades en aquest apartat:
a) no donen lloc a la cessid gratuita i obligatoria del terreny afectat per la reculada.
b) no modifiquen la profunditat edificable, que s'amidara des de I'alineacio de vial o de carrer.
Cc) no donen lloc a augments d'alcada reguladora ni a compensacions de volums.

4. Les reculades de la modalitat c), o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta baixa, es
permeten s'hi concorren els seglients requisits:

a) que els edificis projectats tinguin una facana de igual o més de 10 metres.
b) que la reculada s'inicii @ més de 3'00 metres de cada mitgera.

c) que la separacid entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes establertes per
als patis de llum mixtes.

5. A més les regles anteriors, en matéria de reculades regeixen les segiients:

a) A la planta baixa es permeten facanes porticades formant volta d'Us general sempre que la
llum de pas entre pilars i facana reculada sigui, en tota I'extensidé de la facana, com a minim
de 2'00 m., i d'alcada lliure minima de 3'50 m.

b)  Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana
de les mitgeres que queden al descobert, menys en el cas que aquestes també s'haguessin
reculat. A Il'atorgament de qualsevol llicencia d'edificacid s'entendra com a inclos aquest
condicionament.
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CAPITOL QUART: SISTEMA D'ORDENACIO D'EDIFICACIO AILLADA.

Art. 65. Conceptes:

Els parametres propis del sistema d'ordenacié en edificacio aillada son:
a) forma i mida de la parcel.la

b) ocupacid maxima de la parcel.la

¢) algada reguladora maxima

d) nombre maxim de plantes

e) separacions minimes, i

f) edificacions auxiliars.

Art. 66. Desenvolupament del volum edificable:

1. El volum maxim edificable permeés a cada parcel.la, inclosos els vols de cossos sortints i
d'elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o més edificacions
principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulaci6 de la zona o sector es fixen limits maxims al nombre d'unitats
independents de residencia o d'habitatges o nombre maxim d'unitats d'edificacid independents
resultants de les possibles distribucions de I'edificacié de cada parcel.la, s'hauran de respectar,
encara que aix0 comporti que no es pugui aprofitar el sostre maxim possible segons l'index
d'edificabilitat.

Art. 67. Ocupaciéo maxima de parcel.la:

1. L'ocupacié maxima de parcel.la s'amidara per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum de I'edificacio inclosos cossos sortints.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran ultrapassar
l'ocupacid maxima de parcel.la, excepte quan es fa mencid explicita de fer-ho possible.

Art. 68. Sol lliure d'edificacio:

1. Els terrenys que quedaran lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel.la, no podran ésser objecte en superficie, de cap altre aprofitament més que del
corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié o edificacions aixecades com construccions

40



auxiliars en els casos que quedi manifesta la seva possibilitat.
2. Els propietaris de dues o més parcel.les contiglies podran establir la mancomunitat d'aquests

espais lliures, amb subjeccid als requisits formals establerts en aquestes normes per als patis
mancomunats i segons el previst si és el cas, respecte als espais lliures privats mancomunats.

Art. 69. Alcada maxima i nombre de plantes:

1. L'alcada maxima de l'edificacid es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la
planta que tingui la consideracié de planta baixa.

En aquells punts en que, per raons del pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupi
escalonadament, els volums d'edificacid, que siguin construits sobre cadascuna de les plantes o
parts de la planta que posseeixin la consideracio de planta baixa, es subjectaran a l'alcada maxima
que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades, i I'edificabilitat total no superara
aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser establertes amb una
variacid absoluta de més d'un metre en relacid amb la cota natural del terreny. Es prendra com a
punt de referencia el centre de gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

2. Per damunt de I'alcada maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i I'arrencada
de la qual se sittia sobre una linia horitzontal que sigui paral.lela als paraments exteriors de
les facanes situades a I'alcada no superior a la maxima i el vol de la qual no superi el maxim
admes per les volades. Les golfes resultants no seran habitables, llevat de les dels
habitatges unifamiliars, que la seva superficie en planta no podra ésser superior a un terg
de la planta inmediatament inferior i concentrada al centre del volum.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb
alcada total de seixanta (60) centimetres.

c) Les baranes fins a una algada maxima d'1'00 m., sison  opaques i d'1'80 m., si son
transparents o de reixes.

d) Els elements tecnics de les instal.lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

e) Els acabaments de I'edificacid de caracter exclussivament decoratiu.

Art. 70. Separacions minimes:

1. Les separacions minimes de l'edificacié o edificacions principals a la facana de la via publica, al
fons de parcel.la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una mateixa parcel.la, son
distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacid i els seus cossos sortints. Es defineixen per
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la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals es la partid
de cada parcel.la, des dels punts de cada cos d'edificacid, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de
respectar, en el cas d'habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcel.la,
llevat que es tracti de la part que serveixi per a donar accés des de I'exterior als usos permesos en
els soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent de la superficie
lliure. En qualsevol altre cas, hom s'haura d'ajustar al disposat en relacié a I'ocupaci® maxima de
parcel.la.

Art. 71. Construccions auxiliars:

1. Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacio la construccié d'edificacions o cossos d'edificacio
auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per a
guardar diposit de material de jardineria, piscines i analegs, vestuaris, estables, bugaderies,
rebosts, hivernacles, garites de guarda i d'altres per I'estil.

2. L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes d'ocupacio i
edificabilitat maximes.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes. No obstant,
mai podran estar en el front o facana.

Art. 72. Tanques:

1. Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants seves, encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les enrera o
recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé l'edificacié principal o les edificacions
auxiliars a l'alineacio de vial. En aquests casos, I'espai intermig entre edificacid i alineacid publica
s'haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sol.

L'alcada maxima de les tanques sera d'1'80 m., si bé solament podran ser opaques fins una alcada
de 0'80 m., havent-se de construir la resta amb elements calats com reixes, tela metalica i
vegetacio, etc.

2. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas no podra ultrapassar
l'alcada d'1'50 m., amidats des de la cota natural del terreny en aquest limit.

Art. 73. Adaptacid topografica i moviment de terres:

Les plataformes d'anivellacid de la vora dels limits no es podran situar a més d'1'50 m., per
damunt o més de 2'20 m., per sota de la cota natural del limit.

Les plataformes de nivellacié en interior de parcel.la (menys els soterranis) s'hauran de disposar de
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forma que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes,
per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs de nivellacid de terres als limits no podran
arribar, en cap punt, a una alcada superior a 1'50 m., per damunt de la cota natural del limit. Els
murs interiors de contencid de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 3'70
metres.

CAPITOL CINQUE: SISTEMA D'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA.

Art. 74. Distribucio de I'edificabilitat neta:

1. La distribucioé de I'edificabilitat neta es fixara mitjancant l'assignacié a cada parcel.la destinada a
I'edificacid privada de I'index d'edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a I'objectiu de distribucié de I'edificabilitat neta entre
les parcel.les sén els segiients:

a) forma i mida de la parcel.la.
b) ocupacid maxima de parcel.la, i

¢) longitud minima de facana

Art. 75. Ordenacio de la forma de I'edificacio:

1. L'ordenacié de la forma de I'edificacié es realitzara al Pla Parcial o al Pla Especial, segons el cas,
mitjangant una de les seglients modalitats:

a) através de la fixacié de:
- alineacions d'edificacio.
- cotes de referencia de la planta baixa.

- alcada maxima i nombre limit de plantes.

b)  através de la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacio i de les cotes
de referéncia de la planta baixa.

2. La superposicid de la forma de I'edificacid, determinada respecte a un dels modes establerts al
numero anterior, delimita les unitats d'edificacid independent i les parets que caldra construir en
regim de mitgeres.

3. La col.locacié relativa de les edificacions es regula mitjancant els segiients parametres:

a) separacié minima entre edificacions, i
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b) separacié minima de I'edificacio als limits de la zona i als eixos de vial.

Art. 76. Ocupacio maxima de parcel.la:

1. Els parametres de distribucié de I'edificabilitat neta sén els definits amb caracter general per a
tots els sistemes d'ordenacio.

2. Com a excepcid al disposat en le nimero anterior, fixem especificament per a aquest sistema
d'ordenacio, el parametre de percentatge maxim d'ocupacid en planta baixa.

L'ocupacié s'amidara per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, nivellacions o excavacions podran sobrepassar

l'ocupacid maxima de la parcel.la en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per cent en
planta soterrani del corresponent a l'espai lliure d'edificacid que sigui propietat privada.

Art. 77. Cota de referéencia de la planta baixa:

1. El Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificacid del sol, completara les determinacions o
previsions de les Normes Subsidiaries establertes en tot cas, en tot alldo que calgués per a
completar l'ordenacid continguda en aquestes Normes amb les segiients prescripcions o
determinacions:

a) regulacié del moviment de terres que comporti el proces d'urbanitzacio; i

b) cotes de referencia dels plans de nivellament i terrassament en que es sistematitzi el sol
edificable. Aquestes dades es fixaran als plans de nivellaments i rasants i als d'ordenacio de
I'edificacio; també es fixaran, en aquests plans, les nivellacions o rasants de les Vvies,
places i altres espais lliures.

Com a pla d'anivellaci®6 hom podra adoptar la cota natural del terreny si per circumstancies
topografiques o per exigéncies de I'ordenacio calgués modificar la configuracié natural del terreny.

2. Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la
modalitat de precisié de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d'amidament de
l'algada maxima de I'edificacio.

3. Les cotes fixades al Pla Parcial o al Pla Especial s'hauran de respectar. Encara que podran
augmentar o disminuir, sense ultrapassar els 0'60 m., quan l'execucié del projecte exigeixi una
adaptaci® o un reajustament, dins d'aquests limits, o quan una millor concepcié técnica o
urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variacié implicara I'elaboracié d'un Estudi de Detall amb els documents precisos per a justificar
el canvi de cota. Aquesta documentacid també podra ésser incorporada al projecte d'edificacio.
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L'aprovacid i I'atorgament de la llicencia es podran resoldre en unitat d'acte.

Art. 78. Parametres en la configuracid univoca:

En aquesta modalitat de I'ordenacié de la forma de l'edificacid s'hauran de tenir en compte les
seguents regles:

1. Alineacions d'edificacié. Son alineacions d'edificacid les precisades al Pla Parcial o al Pla
Especial, segons el cas, que determinen els limits de la planta baixa.

Si al Pla Parcial o al Pla Especial no hi ha regla determinada sobre reculades caldra aplicar
-en tot allo compatible amb la regulacié especifica- les Normes aplicables al sistema
d'ordenacio de I'edificacio segons alineacions de vial.

2. Alcada maxima i nombre de plantes:

a) L'alcada maxima de I'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta
baixa. Quan I'edificacié es desenvolupi escalonadament, a causa del pendent del terreny,
els volums d'edificacid que es construeixin sobre cadascuna de les plantes, conceptuades
com a baixes, o part de la planta, s'ajustaran a l'alcada maxima que correspongui per rad
de cada una d'aquestes plantes o parts de planta. L'edificabilitat total no superara el que
resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

b) Per sobre de I'algada maxima només es permetra:

La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, els arrencaments de
la qual siguin linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les facanes situades a
alcada no superior a la maxima i el vol maxim de les quals no superi el de les volades; les
golfes resultants no seran habitables.

Les cambres d'aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb alcada
total de seixanta (60) centimetres.

Les baranes fins a una alcada maxima de 1 m., si son opaques i d'1'80 si s6n transparents o
reixes.

Els elements basics de les instal.lacions.

Els coronaments de I'edificacid de caracter exclussivament decoratiu.

Art. 79. Parametres de la configuracio flexible:

1. Els parametres especifics d'aquesta configuracié de I'ordenacié de I'edificacié son el perimetre i
el perfil regulador.
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2. S'entén per perimetre regulador de I'edificacio les possibles figures poligonals definides en el Pla
Parcial o en el Pla Especial per a determinar la posicid de I'edificacid. Totes les plantes i vols
hauran d'ésser compresos dins d'aquesta figura poligonal.

L'ocupacié de I'edificacié a planta baixa no podra ésser superior al 80% de la superficie continguda
dins de cada perimetre regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el maxim envoltant
de volum dins del qual es pugui inscriure el volum de l'edificacid que correspongui a cada parcel.la
per la seva intensitat d'edificacio.

Quan es pretén que I'envoltant vingui limitat superiorment per un pla horitzontal, caldra limitar
l'alcada d'aquest pla. Quan el limit superior esmentat tingui una altra forma constant per a
qualsevol seccié normal a un eix de la planta, sera suficient la fixacid del perfil del limit esmentat.
En altres casos, el Pla Parcial o el Pla Especial adoptara els mitjans de representacié oportuns per a
la clara fixacid de les limitacions esmentades.

A les zones o sectors per a les quals aguestes Normes fixen alcada maxima, I'envoltant del volum
maxim no la podra ultrapassar. En els altres casos, el perfil regulador no podra assolir alcades que
superin més de tres plantes-pis, nombre de plantes que resultaria d'esgotar a cada planta-pis la
superficie compresa dins del perimetre regulador.

Art. 80. Localitzacio relativa de I'edificacio:

1. Els parametres que regulen la localitzacio relativa de les edificacions son els segiients:
a) separacions minimes entre edificacions; i
b)  separacions minimes de I'edificacid als eixos de vial i als limits de zona.

El réegim d'aquests parametres es l'establert en aquest article, completat, si de cas, per les
determinacions del Pla Parcial o del Pla Especial.

2. La separacid minima entre edificacions o cossos d'edificacid pretenen la preservacié de la
intimitat i assegurar els convenients nivells d'il.luminacid i assolellament.

a) A efectes de preservacié de la intimitat, la distancia minima entre dos edificis propers es la
seguent:

- Edificis de Pb, Pb + 1PiPb + 2P =4 m.
- Edificis de Pb + 3P i més = 10 m.
b) A efectes d'il.luminacio i assolellament, la conjugacid de les distancies entre edificacions

amb llurs alcades -determinats ambdds parametres al Pla Especial o al Pla Parcial- sera tal
que s'asseguri a totes les plantes de I'edificacio, pel cap baix, una hora de sol entre les 10 i
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les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.
La condicio d'una hora de sol a tota planta d'edificacié s'amidara de la manera segiient:

b.1. En edificis la profunditat edificable dels quals o I'amplada sigui inferior als 16
metres hi haura d'haver una disposicié perque no quedi sense sol, en una  longitud
de facana superior a 5 metres, una de les facanes situades en la direccié del llarg de
I'edificacid, una vegada projectades a diferents hores les ombres de les edificacions
proximes.

No obstant, quan s'estableixin habitatges sense ventilacié creuada (sens donar a
dues facanes oposades), la consideracié anterior s’haura de complir les condicions
anteriors d'assolellament a totes les facanes de I'edificacid en la direccié de la seva
llargada.

b.2. En edificis la profunditat edificable dels quals o I'amplada sigui superior als 16
metres, s’hauran de complir les condicions anteriors d‘assolellament a totes les
facanes de I'edificacid en la direccié de la seva llargada.

b.3. Quan una edificacid es projecti amb reculades a la facana,aquestes hauran de
complir les dimensions dels patis de ventilacid, sense que siguin aplicables als plans
de l'edificacié que les delimiten les anteriors condicions d'assolellament.

3. Les edificacions que segons el Pla Parcial o el Pla Especial puguin aixecar-se amb facana a la
Xarxa viaria basica o proxima als limits de la zona s'hauran de preveure de manera que, tenint en
compte l'alcada i la distancia al vial o al limit de la zona, els volums quedin compresos dins dels
angles tracats de la forma segiient: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del vial o del limit
de la zona i normal a ells, i recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui
I'anterior i formant amb ella un angle de seixanta graus.
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TITOL QUART.

CAPITOL PRIMER: REGULACIO D'USOS.

Art. 81. Bases de la regulacio:

1. Les Normes Subsidiaries regulen de forma detallada els usos a que poden ésser afectats els
terrenys qualificats com a sol urba.

2. En el sol apte per a ésser urbanitzat les Normes Subsidiaries assenyalen I'Us global de cada
sector i, si és el cas, els usos complementaris. A més a més, pot fixar la proporcid admissible
d'usos compatibles.

3. En el sol no urbanitzable, les Normes Subsidiaries regulen els usos admissibles i s'entenen
prohibits els no expressament admesos.

4. Donada la seva significacio, en el marc d'aquestes Normes es regulen de forma especifica els
usos industrial, d'aparcament, extractiu i de vivenda.

5. En la regulacid de les zones i sectors, les condicions d'Us fan referéncia a les classes d'usos
prevists a l'article 84, apartat A, esmentant els nimeros d'aquesta relacio.

Art. 82. Conceptes:

1. S'entén per Us admissible aquell la implantacio del qual és permesa per les Normes Subsidiaries
o pel Pla. Els espais adscribibles a un Us admissible poden ésser limitats. A més a més, es poden
regular de forma diferenciada les unitats d'implantacié de cada Us.

2. S'entén per Us prohibit aquella la implantacid del qual no és permesa per les Normes
Subsidiaries o pel Pla.

3. S'entén per Us global al que defineix I'especialitzacié d'un sector de planejament.

4. S'entén per Us complementari aquell que necessariament ha d'incloure el Pla Parcial que ordeni
un sector de planejament.

5. S6n usos compatibles aquells la implantacidé dels quals no és contradictoria amb I'is global.

Correspon al Pla Parcial la definitiva admissid d'aquests usos, i I'establiment, si és el cas, de
mesures o limitacion per a assegurar la no perturbacié del usos globals i complementaris.

Art. 83. Desenvolupament de la regulacié d'usos:

1. En sol urba, mitjancant una ordenanca especifica poden fer-se més restrictives les
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determinacions de les Normes Subsidiaries pel que fa a la localitzacié i caracteristiques dels usos
admesos.

2. Tanmateix, els Plans Especials de Reforma Interior poden:
- restringir les localitzacions i caracteristiques dels usos.
- prohibir usos admesos per les Normes Subsidiaries.
- admetre usos no contemplats per les Normes Subsidiaries, sempre que siguin compatibles
amb els expressament establerts per les Normes Subsidiaries i mantinguts pel Pla Especial
de Reforma Interior.

3. En el sol apte per a ésser urbanitzat, el Pla Parcial regula detalladament els usos admesos.

4. En sol no urbanitzable, els Plans Especials per a la millora del medi rural poden prohibir usos
que resultin perjudicials.

5. En general, els Plans Especials de proteccid del Patrimoni historic i cultural poden establir
limitacions d'usos.

Art. 84. Classes d'usos:

A. Segons la seva funcio:

1. Us de vivenda, que compren I'edifici destinat a habitatge o residencia familiar, s'estableixen
les categories seglients:

a) Vivenda unifamiliar. Es l'edifici per habitatge, situat en parcel.la independent, en edifici
aillat o agrupat horitzontalment i amb acces independent o exclussiu.

b) Vivenda. Es I'edifici per habitatge plurifamiliar, amb acces i elements comuns.

2. Us hoteler, que compren els edificis destinats a allotjament temporal per a transeunts, com
poden ésser hotels, apart-hotels, motels, i, en general, els del ram d'hosteleria.

3. Us de bar, restaurants i similars.

4, Us comercial. Es I'Gs que correspon a locals oberts al public, destinats al comerg al detall i
locals destinats a prestacié de serveis privats al public, com poden ésser perruqueries,
salons de bellesa, rentat, planxat i similars. Aquest Us no implica I'adscripcio de la totalitat
d'un edifici i el limit de superficie es de 500 m2., de sostre.

5. Us d'oficina. En aquest Us s'inclou el de les activitats administratives i burocratiques de
caracter public o privat, els de banca, borsa i assegurances, els que, amb caracter analeg,
pertanyen a empreses privades o publiques i als despatxos professionals.
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En aquest Us es distingeix entre el suposit en el que I'ls d'oficina coincideix amb altres usos
en el mateix edifici i I'ls d'oficines exclusiu, que implica la completa adscripcié de I'edifici a
aquest Us.

Us de magatzem. 1.- Es I'Us que correspon a locals oberts al public, destinat al comerg, no
inclosos a l'apartat precedent, els locals de comerc a I'engros i els magatzems no inclosos ni
directament lligats a I'activitat manufacturera. 2.- Els usos comercials i de magatzem que,
per llurs caracteristiques, materies manipulades o emmagatzemades o mitjans emprats
originin molésties o generin riscs a la salubritat o a la seguretat de les persones o de les
coses, es regiran pel que s'estableix per a I's industrial.

Us industrial:

S'hi comprenen les segients activitats:

1a. Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucid de productes, amb
exclusiu forniment a detallistes, majoristes, instal.ladors, fabricants o distribuidors o sense
servei de venda directa (stokage).

2a. Industries de materials per a la construccio.

3a. Garatges.

4a. Els tallers de reparacio i de les estacions de servei.

5a. Agencies de transport.

6a. Les industries d'obtencio, transformacid i transport de béns.

7a. Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels elements
técnics emprats, puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o danys
als béns.

Us industrial vitivinicola i agricola en general, inclis granges. Aquest Us compren totes les
activitats de manipulacid, diposit i elaboracié de productes derivats de la vinya, vinculades a
I'explotacié de la finca on s'emplacen (cellers, bodegues de crianca), inclos granges.

Resta exclosa d'aquest Us la produccid exclusiva de vins i d'altres begudes alcoholiques
mitjancant la manipulacié d'alcohols i altres productes no provinents de la propia explotacié
de la finca. Aquesta modalitat no sera considerada com a activitat agricola i no sera
admissible la seva implantacié en sols no urbanitzables d'interés agricola, forestal o
paisajistic.

L'Us industrial definit al punt 7, es absolutament incompatible en el sol no urbanitzable. Si
s'admeteixen les activitats d'emmagatzematge de productes agraris.
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9. Us sanitari-assistencial:

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

1. Us sanitari-assistencial es el corresponent al tractament o allotjament de malalts.
Compren els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris i similars.

2. L'Us sanitari-assistencial també inclou les cliniques veterinaries i establiments
similars.

3. També compren els edificis destinats a allotjament comunitari, com asils, llars de
vells, etc.

Us educatiu. Aquest Us comprén I'ensenyament en tots els graus i modalitats.

Us socio-cultural. Aquest Us compren les instal.lacions com museus, biblioteques, sales de
conferencies, sales d'art i similars, i el d'activitats de tipus social, com poden ésser els centres
d'associacions, agrupacions, col.legis i similars.

Us religids. Aquest Us compréen les activitats de cults o directament lligades als temples i
esglésies.

Us recreatiu. L'Us recreatiu es el referent a les manifestacions comunitaries del lleure i de
I'esplai no comprés en cap altra qualificacié. Aquest Us inclou el dels espectacles de tota
mena, aixi com els campings.

Us esportiu. Aquest Us inclou el dels locals o edificis condicionats per a la practica i
ensenyament dels exercicis  de cultura fisica i esports.

Us administratiu. Compren les instal.lacions afectes a qualsevol Administracié publica.

Abastiment. Compren les instal.lacions com mercats i escorxadors.
Bombers.
Cementiri.

Us agricola, forestal i ramader. Inclou totes les activitats de conreu i directament derivades
d'aquestes, aixi com les explotacions forestals i les granjes.

Us de vialitat. Es I'Us que correspon als espais utilitzats exclusivament pel transit de
vehicles i persones.

Us extractiu. Aquest Us compren les activitats d'extraccid de zones i moviments de terres
en general.

B. PER LA SEVA NATURALESA:

1.

Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col.lectius, privats i comunitaris.
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2. Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys i instal.lacions de
propietat publica.

3. Es considera Us col.lectiu el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de
persones, relacid que es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.

4, Es considera Us privat el que es desenvolupa en béns de propietat privada.
5. Es considera Us comunitari el que es desenvolupa en béns de propietat privada, de forma

mancomunada, associada o comuna per part dels seus titulars.

Art. 85. Usos provisionals.

1. Es consideren usos provisionals els que no estant prohibits per aquestes Normes, s'estableixen
de manera temporal, no requereixen obres o instal.lacions permanents i no dificulten I'execucié de
les Normes Subsidiaries.

2. Aquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que l'article 58 de la Llei del SOl estableix, a
precari. Els usos i obres hauran d'aturar-se o enderrocar-se sense dret a indemnitzacié qual el
municipi acordi la revocacio de l'autoritzacid. No podran iniciar-se les obres o els usos sense que
I'autoritzacid, acceptada pel propietari, s'inscrigui en les condicions indicades, al Registre de la
Propietat.

3. L'autoritzacio haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual cosa caducara. Només

podran renovar-se fins un maxim de tres cops les actuacions d'usos provisionals en sols qualificats
de sistema d'espais lliures.

CAPITOL SEGON: REGULACIO DE L'US EXTRACTIU.

Art. 86. Definicio:

1. Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d'extraccid o
moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2. Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.

Art. 87. Prohibicio:

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable.
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Art. 88. Condicions de la llicéncia:

1. Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzacid® municipal prévia,
sense perjudici de la necessaria autoritzacié d'altres entitats i organismes que pugui ésser
preceptiva.

Per a la extraccio d'arids en llit public i a la zona de 100 metres de policia d'aigiies, sera obligatoria
I'autoritzacio prévia de la Comisaria d’Aiglies del Pirineu Oriental.

2. L'obtencid de l'autoritzacié per part d'altres entitats i organismes no implicara automaticament
l'obtencid de la llicencia municipal. Aquesta no podra atorgar-se quan no es compleixin les
condicions regulades en aquest capitol, i en general les disposicions del planejament urbanistic.

3. A més, l'atorgament de la llicencia municipal estara subordinat al compliment dels requisits
seguents:

a) El respecte a les condicions paisatgistiques rurals propies de la comarca.
b) La conservacid dels boscos i de les arbredes.
¢) La no desviacid, disminucié o pol.lucié dels corrents d'aigiies superficials o subterranies.

d) La preservacio de I'ambient natural de les rieres i torrents.

Art. 89. Documentacio de la sol.licitud de llicéncia:

La sol.licitud de llicencia municipal, s'acompanyara de la segiient documentacio:

a) Projecte de Programa de Restauracio redactat d'acord amb les determinacions dels articles
3 i 4 del Decret 343/1983 de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del medi ambient,
d'aplicacid a les activitats extractives.

b) Testimoni referent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccid. Si el sol.licitant
de l'autoritzacid no es el propietari, a més, presentara el corresponent permis del propietari.

C) Comprovant d'haver constituit a la Caixa General de Diposits de la Generalitat de
Catalunya, la fianca de restauracié a que es refereix els articles 6, 7 i 8 del Decret
343/1983 i que sera equivalent al cost dels treballs de restauracio i de les mesures de
proteccio del medi ambient, inclosos en l'autoritzacio.

Art. 90. Altres requisits:

1. L'Ajuntament podra denegar la llicencia malgrat el compliment de tots els punts anteriors quan
consideri que la realitzacié de les activitats extractives pugui afectar la morfologia, el paisatge i
I'ambient del terme.
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2. L'efectivitat de la llicencia esta condicionada a la prestacid o establiment de la fianca de
restauracio.

3. Quan, per a la restitucid de les condicions natural, sigui necessaria la repoblacié d'arbres,
s'imposara al titular de la llicencia l'obligacié d'efectuar-la amb arbres de l'especie preexistent i
prendre cura de la plantacio fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural.

4. Per
Gestio.

I'obtencid de la llicencia se seguira el tramit establert pels art. 43 i 44 del Reglament de

CAPITOL TERCER: DISPOSICIONS SOBRE L'US D'APARCAMENT.

Art. 91. Definicio:

1. S'entén per aparcament |'area o lloc obert fora de la calgada, especialment destinat a parada o
terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge" els espais situats en el subsol, en el sol o edificacions, i
les instal.lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles automobils.

Art. 92. Reserva d'espais per a aparcament i condicions:

1. Els

Plans Parcials, en sol apte per a ésser urbanitzat, i els Plans Especials si es deriva de les

seves finalitats, hauran de preveure sol per a aparcament, en funcié de l'edificabilitat i usos, de
manera que s'asseguri suficient espai per a parades terminals de vehicles automobils.

2. Les
regles:

a)

b)

d)

determinacions o exigéncies minimes previstes per a aparcaments respectaran les segiients

Quan de I'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres  quadrats
d'aparcament resulti un nimero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la
meitat es podra descomptar. Tota fraccid superior a la meitat s'haura de computar com a
un espai més per a aparcament.

Els espais d'aparcament, exigits en aquestes Normes, s'hauran d'agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a "buits urbans" ni a
distancies excessives a les edificacions i instal.lacions.

Amb exclusid dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa
d'aparcament s'haura de preveure, com a minim, una superficie de sol rectangular minima
de 2'20 m., d'amplada per 4'50 m., de llargaria.

Qualsevol espai d'aparcament s'haura d'obrir directament des de la calcada mitjancant una
connexid, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en l'acces i sortida
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dels vehicles, coherentment amb el moviment del transit.

e) Els espais oberts per a aparcament s'hauran d'integrar en el paisatge urba. A aquests
efectes es disposaran els voltants necessaris de larbrat, jardineria, talussos o altres
elements que assegurin aquesta integracio.

f)  Ales arees d'aparcament no sera permes cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacio.

Art. 93. Previsio de garatge en els edificis:

1. Els edificis de nova planta, s'hauran de projectar, per tal que comptin amb placa de garatge a
l'interior de I'edifici o a terrenys edificables del mateix solar, a rad d'un minim de vint metres
quadrats (20 m2) per placa, incloses rampes d'acceés, arees de maniobra, illetes i voravies, i
excloses les instal.lacions de serveis.

2. Les places minimes de garatge que s'hauran de preveure son les segients:

A. Edificis d'habitatges:

a) En sol urba, una placa per cada habitatge, sempre que I'edifici tingui més de tres
habitatges.

b) En sol apte per a ésser urbanitzat, objecte d'un Pla Parcial i al sol urba objecte d'un Pla
Especial de Reforma Interior, una placa per cada habitatge.

B. Edificis publics o privats amb oficines, despatxos, bancs i similars:

Una placa de garatge per cada cent metres quadrats (100 m2) de superficie dedicada a
oficines o despatxos.

C. Edificis amb locals comercials i grans magatzems:

Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici amb desti comercial,
excedeixi de 400 m2., hauran de comptar amb una plaga d'aparcament per cada cent
metres quadrats (100 m2) de superficie construida.

D. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:

Una placa de garatge per cada local de superficie superior a cent metres quadrats (100 m2)
amb el minim d'una placa per cada 100 m2. de superficie.

F. Hotels, Residéencies i similars:

Una placa de garatge per cada cinc habitacions dobles o I'equivalent senzilles.

G. Clinigues, Sanatoris, Hospitals.
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Una placa de garatge per cada deu llits.

3. El que s'ha disposat a Il'apartat anterior sobre previsions minimes de places de garatge és
aplicable també als edificis que siguin objecte d'ampliacié de volum edificat. La previsid sera la
corresponent a l'ampliacid. També s'aplicaran les regles sobre aquestes previsions en els casos de
modificacié d'edificacions o instal.lacions que comportin un canvi d'ls. No obstant quan de
I'aplicacié dels moduls dels apartats anteriors, I'exigéncia de places de garatge sigui inferior a
quatre, i es pugui atendre al nombre previsible de vehicles aparcaments publics o privats propers,
sense entrebancar les arees de circulacid, es podra exhonerar de I'obligacié de reserva
d'aparcaments en el propi edifici.

Art. 94. Condicions de les places de garatge:

1. Cada placa de garatge disposara d'un espai configurat per un minim de 2'20 per 4'50 metres.

2. Als garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, caldra reservar permanentment, a la
planta de més facil acces, i tan aprop com sigui possible a aquest accés, almenys dues places per
cada cent de la seva capacitat total per a vehicles que transportin passatgers minusvalids.
L'amplada sera de 3'30 m.

Art. 95. Caracteristiques de la construccio:

Els locals i establiments per a I'is de garatge:

a)

b)

hauran de construir-se amb materials incombustibles i resistents al foc i Unicament es
permetra I'Us de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigd o
un altre aillant d'equivalent eficacia de 3 cm., com a minim de gruix.

el paviment sera impermeable, anti-esllevissant i continuat o bé amb les juntes
perfectament unides.

no podra tenir comunicacié amb d'altres dedicats a Us diferent, llevat del relatiu a tallers per
a la reparacio de vehicles.

no podra tenir abertures a patis de parcel.la que estiguin oberts a caixes d'escales.

quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, hauran de fer-ho mitjangant
vestibuls, descoberts sempre que sigui possible, sense apertures comunes llevat de la porta
d'accés, la qual sera resistent al foc i estara proveida de dispositiu per a tancament
automatic.

la il.luminacid artificial es realitzara Unicament amb lampades eléctriques i la seva instal.lacié
estara protegida sota canonades d'acer. El nivell minim d'il.luminacié sera de quinze (15)
lux entre la placa de garatge i les zones comuns de circulacio de I'edifici i de cinquanta (50)
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a l'entrada.

Art. 96. Alcada lliure minima:

Els locals tindran una alcada lliure minima en tots els seus punts de 2'25 m. La porta d'entrada
haura de tenir una alcada minima de 3 m.

A l'exterior s'indicara I'alcada maxima dels vehicles que hi puguin entrar.

Art. 97. Accessos:

1. Els accessos tindran I'amplada suficient per a permetre I'entrada i sortida de vehicles, sense
maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de circulacid establerts, no podent, en cap cas,
tenir una amplada inferior a 3 m.

2. Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m2., caldra que tingui, com a minim, dos
accessos, €ls quals estaran, en tal cas, balisats de forma que s'estableixi un sentit Unic de
circulacié. Tanmateix, si la superficie total es inferior a 2.000 m2., podran tenir un sol accés de 5
m. d'amplada minima.

3. L'amplada dels accessos es referira no solament al dintell, sind també als quatre primers metres
de profunditat a partir d'aquest.

Art. 98. Rampes:

1. Les rampes tindran I'amplada suficient per al lliure pas dels vehicles. Quan des d'un extrem de
la rampa no sigui visible I'altre i la rampa no permeti la doble circulacid, caldra que es disposi d'un
sistema de senyalitzacié adequat de bloqueig.

2. Les rampes tindran un pendent maxim de 20%, llevat dels quatre metres en profunditat
immediats als accessos del local, aon sera, com a maxim, del 4%, quan tingui d'ésser emprada
com a sortida al carrer.

3. Les rampes o passadissos en els quals els vehicles tinguin de circular en els dos sentits, el
recorregut dels quals sigui superior a 30 m., tindran una amplada suficient per al pas simultani de
dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides sobrepassin els 1000 m2.

4. Les rampes o passadissos no podran ésser utilitzats pels vianants, els quals disposaran

d'accessos independents, llevat del cas que s'hi habiliti una vorera que tingui un ample minim de
0'60 m., i una alcada de 0'15 m. sobre la calgada.

Art. 99. Ventilacio:
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1. El sistema de ventilacié estara projectat i es realitzara amb I'amplitut suficient per a impedir
I'acumulacié de gasos nocius en proporcid capag de produir accidents. La superficie de ventilacid
mitjancant les abertures sera, com a minim, d'un 5% de la del local, quan aquestes es trobin en
facanes oposades que assegurin I'escombrat de l'aire del seu interior. Si totes les abertures es
troben a la mateixa facana, aquesta ventilacié haura d'ésser almenys d'un 8%.

2. Quan la ventilacié sigui forcada o es realitzi mitjancant patis, caldra assegurar una renovacio
minima d'aire de 15 m3/hora per metre quadrat de superficie.

3. Totes les plantes del local, a més de l'accés, tindran ventilacid directa a l'exterior o bé
mitjangant un pati, la superficie del qual vindra determinada pel que disposa el punt 1.

Art. 100. Resisténcia:

1. El sostre dels garatges la planta superior dels quals estigui ocupada per habitatges o locals
freqlentats, tindra una resisténcia minima de 500 kg., per m2. de sobrecarrega i estara protegit
per una gruix de guix. Quan no es compleixin aquests requisits caldra que hi hagi una cambra
d'aire, en comunicacié amb l'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras, que es construira
de material incombustible i aillant térmic, suportat per materials d'identiques caracteristiques.

2. El sol o forjat tindra la mateixa resisténcia.

Art. 101. Proteccio d'obertures:

1. Estaran protegides també amb tela metalica les finestres que donin a les facanes anteriors o
posteriors, si damunt d'elles hi ha obertures d'habitacions alienes al garatge a menys de 6 m., de
distancia.

2. Quan el local formi part d'un edifici d'habitatges o d'oficines i es perllongui més enlla de la
facana posterior, sempre que hi recaiguin obertures alienes, a menys de cinc metres d'alcada;
caldra que s'hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti com a minim tres
metres de la facana posterior de I'edifici.

Art. 102. Sortida d'emergéncia:

A part de l'acces o accessos, caldra que existeixi una sortida d'emergencia a I'exterior del local per
al personal, independent i aillada de l'escala general de l'edifici. Quan el local disposi de dos
accessos independents distanciats per més de 10 m., es podra prescindir de la sortida
d'emergencia.

Art. 103. Conduccié d'aigua i extintors:

1. Dins d'una distancia de 5 m., com a maxim, mesurada des de l'entrada a cada planta, la
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superficie de la qual sobrepassi de 200 m2., s'instal.lara una presa d'aigua, que satisfaci la condicid
d'incendi establerta a les normes tecnologiques NTE IPF/1874, proveida de manega de llarg
suficient per que l'aigua arribi al lloc més apartat de la planta. Aquesta manega haura d'estar
permanentment col.locada al costat de I'esmentada presa d'aigua.

2. Els locals disposaran d'aparells extintors d'incendis, de 5 o0 més kg de CO2, o pols seca, en
nombre i distribucio tals que corresponguin un per cada 100 m2., de superficie o fraccid, amb un
minim de dos per cada planta.

3. Quan la superficie del local sigui inferior a 50 m2., caldra que disposi almenys d'un aparell
extintor.

Art. 104. Prohibicions:

1. Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i materials combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'is d'aparcament i a aquest efecte es
fixaran els avisos escaients a llocs ben visibles i amb caracters perfectament llegibles.

Art. 105. Apliacio de la Norma NBE-CPI-82:

En qualsevol cas és d'aplicacié la Norma Basica de I'edificacié NBE-CPI-82. Condicions de proteccio
contra incendis en els edificis. (RD 2059/1981 de 10 d‘abril, s'aprova la Norma) i (RD 1587/1982
de 25 de juny, es modifica la Norma).

Art. 106. Suposit especial:

L'Ajuntament podra denegar la instal.lacid de garatges en finques situades en vies que pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable, llevat que s'adoptin les
mesures correctores escaients mitjancant les condicions que cada cas requereixi.

Art. 107. Llicéncia:

Estaran subjectes a previa llicencia de I'Administracid6 municipal la instal.lacié, ampliacid i
modificacié de garatges i aparcaments. En la sol.licitud corresponent es fara constar, de manera
expressa, a més dels requisits generals pertinents, la naturalesa dels materials amb els que estigui
construit el local, nombre, pendent i dimensions de les rampes i dels accessos a la via publica i les
mesures de precaucio projectades per a evitar incendis.

D'acord amb la regulacid de I'Us industrial, aquesta s'aplica a I'emplacament dels garatges i

aparcaments. No obstant, s'excepcionara el cas de garatge amb capacitat maxima de quatre
vehicles i superficie no superior a cent (100) metres quadrats.
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CAPITOL QUART. US INDUSTRIAL.

Art. 108. Classificacio:

Als efectes de la regulacid de I'Us industrial i de la determinacid de la seva compatibilitat amb
d'altres usos, les industries i similars es classifiquen atenent en primer lloc a les molésties, efectes
nocius per a la salubritat, danys que puguin ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el
medi ambient.

En relacio als conceptes esmentats, s'estableixen les segiients categories d'industries:

1.

Industries compatibles amb la vivenda, laboratoris, tallers familiars, petites industries que
utilitzen maquines o aparells moguts a ma o per motors de poténcia inferior a 3 KW, que
no transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin sorolls superiors a 40 decibelis
(dBA), ni emanacions o perills especials.

A efectes de determinacié d'aquesta categoria, s'entendra que son activitats "molestes i
incomodes" les que pel soroll, vibracions o trepidacions que provoquen o pels fums, gasos,
olors, boires, pols en suspensi® o substancies que eliminen, molestin als veins
immediatament propers al lloc on es sitlen aquests establiments.

Les activitats de serveis a una comunitat de vivendes: bugaderies, tunels de rentat de
vehicles, instal.lacions de climatitzacid, de manutencid, d'aparells elevadors, etc., es
classificaran dins d'aquesta categoria industrial, llevat de si pel seu volum o les molésties i
perill que poden ocasionar superen els que originaria una activitat industrial d'aquesta
categoria, perd que mai superin els limits de tolerancia de la categoria segona. Els garatges
privats i publics per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran inclosos en aquesta
categoria, aixi com els tallers de reparaci6 d'automobils i maquinaria en general i
magatzems. Tots ells, en el suposit d'un nivell de molesties inferior al que s'ha assenyalat.

Industries que poden originar molésties a les vivendes contiglies, pero que pel seu tamany i
condicions d'accessibilitat i servei poden situar-se en arees urbanes en que hi domini I'Us
residencial.

El nivell maxim de soroll admes per aquesta categoria es de 70 decibelis. La poténcia
maxima permesa es de 25 KW,

Als efectes de determinacié d'aquesta categoria, s'entendra que son "insalubres" aquells
establiments on es produeixin desprendiments de productes que al llencar-los a I'atmosfera
o depositar-los al terra els contaminin, de forma que s'en pugui derivar un
perill per a la salut humana. Es consideraran "perillosos" els establiments industrials on
es produeixin, manipulin o emmagatzemin productes susceptibles d'originar greus riscs per
combustions espontanies o explosions determinants d'incendis i projeccié de materials, que
puguin ésser originats voluntariament o involuntaria i altres causes analogues que impliquin
un risc per a les persones i béns de tota mena.

Les activitats de serveis, garatges, magatzems, tallers, etc., que s'’han esmentat al punt
60



anterior, es consideraran inclosos en aquesta categoria.

3. Les activitats de tercera categoria son les incomodes no admeses contigiies a d'altres usos
que no siguin industrials. Compreses la mitjana i gran industria en general, amb exclusio
d'aquelles la insalubritat de les quals no pot ésser reduida a limits compatibles amb Ia
proximitat d'altres activitats.

El nivell maxim de soroll admes es de 100 decibelis.
A la valoracié de la insalubritat d'aquesta categoria també es tindran en compte els
perjudicis que puguin causar-se a la riquesa agricola i forestal.

Art. 109. Activitats reglamentades:

Per a la qualificacio de les activitats en "molestes”, "insalubres", "nocives" o "perilloses" s'estara al
que es disposa al Decret 2414/1961 de 30 de novembre, amb respecte, en tot cas, a les presents
Normes i el Nomenclator ampliat i tipificat elaborat pel Col.legi Oficial d'Enginyers Industrials de
Catalunya, aixi com a les disposicions modificatives i de desenvolupament que s’hi vagin produint,
en base a la necessaria adaptacié a noves legislacions sobre la materia que requereix el canvi
tecnologic.

Art. 110. Regulacio:

L'adaptacid de les categories industrials anteriors als teixits urbans actuals, es regula a la
normativa d'ordenacié del sol urba.

Les superficies maximes admeses, que depenen directament de les condicions morfologiques dels
diversos teixits urbans, també es concreten en aquella part de la normativa.

Com a limit maxim es fixara una superficie de 400 m2. per a la categoria 12; 1000 m2. per a la 22
i sens limit per a la 32.

El limit maxim de potéencia fixat es podra superar sempre que les molésties produides per la
instal.lacidé, mesurades en decibelis, no superin les xifres maximes indicades. Aquest augment de
poténcia no podra ésser mai superior al 50% dels valors maxims establerts.

L'augment de poténcia estara permes en les instal.lacions d'ascensors, calefaccid, generadors,
acondicionament d'aire i similars.

Les limitacions i normes que s'han fixat per a la industria no regeixen per a les instal.lacions
d'acondicionament domestic, que podran disposar dels elements i poténcia que requereixin,
sempre que s'instal.lin amb les precaucions tecniques adients, per a evitar molésties al veinat.

El soroll es mesurara en decibelis i la determinacio es fara en el domicili del vei més afectat per les
molésties i en les condicions menys favorables de 45 dBA. En tot cas, entre les 22 h. i les 8 h., el
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nivell de soroll admes al domicili del vei més afectat no podra sobrepassar en més de 3 dBA el
soroll de fons, entenent-se per tal I'ambiental sense els valors punta accidentals.

Art. 111. Consideracio de la categoria quan s'apliquen mesures correctores:

1. Quan, mitjangant els mitjans técnics correctors emprables i de reconeguda eficacia s'eliminen o
es redueixin les causes justificatives de la inclusid d'una activitat industrial en una categoria
determinada, I'Administracid podra considerar aquesta activitat -a tots els efectes- com de
categoria immediatament inferior.

2. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin I'efecte justificatiu de la inclusio en la
categoria inferior, i en el termini de temps que s'atorgui a l'industrial per a I'esmena de deficiencies
o l'adopcid d'altres mesures (que no podra mai ésser superior a dos mesos), no es garantis I'eficag
funcionament, I'Administracié acordaria la cessacié o clausura de l'activitat no permesa segons les
normes generals.

Art. 112, Modificacidé de categoria:

1. Per que una industria de 32 categoria pugui ésser considerada de 23, caldra que es donin, com
a minim, les segiients condicions indispensables:

a) Que no s'emprin operacions o procediments en els quals calguin la fusid de motllos, o bé
processos electrolitics 0 que puguin despendre olors, vapors, fums o boires.

b) Que tampoc s'emprin disolvents inflamables per a la neteja de les maquines o per a
qualsevol altra operacio.

c¢) Que les materies primeres no continguin materials volatils, inflamables i/o toxics 0 molestos
i que els vapors que s'en puguin desprendre siguin recollits i expulsats a I'exterior per una
xemeneia de caracteristiques reglamentaries.

d) Que lainstal.lacié de la maquinaria sigui de tal forma que ni els locals inferiors ni en cap
altre s'originin vibracions i que aquestes no es transmetin a l'exterior.

e) Que la insonoritzacid dels locals de treball sigui tal que fora d'aquests i en el lloc més
afectat pel soroll originat per l'activitat, el nivell de soroll no s'incrementi en més de 3 dBA.

f)  Que quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents metres quadrats (200 m2)
disposi d'una zona exclusiva per a carrega i descarrega de mercaderies amb la capacitat
minima d'un camid fins a cinc-cents metres quadrats (500 m2) de superficie industrial i de
dos camions per a superficies més grans.

g) Quedesdeles 21 h. fins a les 8 h. només es permeti la carrega i descarrega de camionetes
(carrega maxima inferior a 3.500 kg) i sempre dins del local destinat a aquesta finalitat.
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h) Que, a més de les precaucions contra incendis preceptives en tot local en que existeixin
materies combustibles (com pot ésser retalls de paper o cartrd plastic, encenalls de fusta,
cartrO o plastic combustibles), s'instal.lin sistemes d'alarma per a fums o d'extintors
automatics.

2. Només s'autoritzara el canvi de categoria de I'activitat en locals situats sota d'habitatges.

3. Una activitat de categoria superior no podra mai reduir-se a la categoria primera.

Art. 113. Condicions de funcionament:

1. Malgrat el que es disposa a les presents Normes sobre usos industrials, no podran emprar-se o
ocupar-se cap sol o edifici per a usos industrials que produeixin alguns dels defectes segients:
sorolls, vibracions, males olors, fums, bruticia o d'altres formes de contaminacid, perturbacié de
caracter eléctric o d'altre tipus, perills especials de foc, explosid, moléstia, nocivitat o insalubritat
en un grau tal que afecti negativament al medi ambient o impedeixi la localitzacié de qualsevol dels
altres usos permesos en aquestes Normes. Amb tal fi, els establiments hauran d'evitar o limitar els
perills i efectes per sota dels limits maxims de funcionament per a cada tipus d'efecte, que es
disposen en aquestes Normes i que per les causes exposades puguin estar presents en els llocs
d'observacio o determinacid de la seva existencia, tal com es fixa en aquestes Normes.

2. Els llocs d'observacio en els quals es determinaran les condicions de funcionament de cada
activitat seran les seglients:

a) En el punt o punts en els que aquests efectes siguin més aparents en els casos de fums,
pols, residus o qualsevol altra mena de contaminacid i perturbacions eléctriques o
radioactives. En el punt o punts on es pugui originar, en el cas de perill especial d'incendi i
de perill d'explosid.

b) En els limits de la linia de solar o parcel.la o del mur edificable mitger pertanyent als veins
immediats, en els casos en que s'originin molésties per sorolls, vibracions, enlluernaments,
olors o similars.

3. Limits de funcionament en cada tipus d'efectes:

a) Possibilitats de foc i explosid. Totes les activitats que, en el seu procés de produccié o
emmagatzematge, inclouen inflamables i materies explosives, s'instal.laran amb els
sistemes de seguretat adients, que evitin la possibilitat de foc i explosid, aixi com els
sistemes adequats, tant en equip com en utillatge, necessaris per a combatrel's en casos
fortuits. Sota cap concepte podran cremar-se materials o deixalles a l'aire lliure.

La instal.lacid dels diferents elements caldra que compleixin, a més, les disposicions
pertinents que es dictin pels diferents organismes estatals o locals, en l'esfera de les seves
respectives competencies.

En cap cas s'autoritza I'emmagatzematge a I'engros de productes inflamables o explosius,
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en locals que formin part o siguin contigus destinats a habitatges.
En conseqiiéncia, aquestes activitats es classificaran sempre de categoria 3a.

b)

Radioactivitat i perturbacions eléctriques. No es permetra cap activitat que emeti perilloses
radiacions o perturbacions electriques que afectin al funcionament de qualsevol equip o
maquinaria, diferents dels que originin aquesta perturbacio.
Caldra que compleixin també les disposicions especials dels organismes competents en la
materia.
Sorolls. Als llocs d'observacié i mesura, especificats al paragraf 2, la intensitat del so radiat
per cada octava estandar, per tot Us o equip (a excepcid dels equips provisionals de
transport o de treballs de construccid), no podra excedir dels valors observats conforme a
les condicions de localitzacid o del caracter del soroll precisats a la taula 2.
TAULA 1
Bandes d'octava estandar Intensitat de so
(en cicles per segon) (en decibelis)
20 - 75 65
75 - 100 55
150 - 300 50
360 - 600 45
600 - 1.200 40
1.200 - 2.400 40
Superior a 2.400 35
TAULA I1
Localitzacio de I'operacio Esmena de
o caracter del soroll decibelis
1. Operacid que es realitza durant el dia +5

2. Font del soroll que s'opera menys de
a) 20% per qualsevol periode d'1 h. +5 (20%)
b) 5% per qualsevol periode d'1 h. +10 (5%)
3. Sorolls provocats per impulsos (martelleig, etc.) -5

4. Soroll de caracter periddic -5

5. Parcel.la o solar industrial que estigui situat en zona industrial, allunyat més de
100 m. de qualsevol zona residencial o rustega, prevista per les Normes. +10
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d)

g)

h)

Si el soroll no és agut i continuat i no s'emet entre les deu de la nit i les vuit del mati,
s'aplicara una o més de les esmenes contingudes a la Taula II, als diferents nivells de banda
de cada octava de la Taula I.

No podra permetre’s cap vibracid que sigui detectable sense instruments en el lloc de
mesura especificat en aquestes Normes, per a l'esmena es disposara de bancades
independents de l'estructura de I'edifici i del sol del local, per a tots aquells elements que
originin la vibracio, aixi com dispositius antivibratoris.

La vibracid V es mesurara en Pals segons la formula DIN 10 log. 10 3200 A2 N2, en la que
A es I'amplitud en cm. i N la freqliéncia en hertzis.

La vibracié no podra superar els 25 pals en les industries de la categoria 32; 15 pals en les
de categoria 22 0 5 pals en les de categoria 12,

Enlluernaments. Des dels punts de mesura especificats al paragraf 2 d'aquesta Norma, no
podra ésser visible cap enlluernament directe o reflexat, degut a fonts lluminoses de gran
intensitat o a processos d'incandescéncia a altes temperatures, tals com combustio,
soldadura o d'altres.

A partir de la xemeneia o altre conducte d'evacuacio, no es permetra cap emissié de fum
gris visible, d'ombra igual o0 més fosca a la intensitat 2 de I'escala Micro Ringlemann, llevat
del fum gris visible d'intensitat d'ombra igual a 3 de I'esmentada escala, emés durant 4
minuts Unicament, en tot el periode de 30 minuts.

En conseqgiiencia, les activitats qualificades com "insalubres" en atencid a la produccié de
fums, boires, vapors, o gasos d'aquesta naturalesa, caldra que estiguin dotades de les
instal.lacions eficaces i adients, de precipitacié de la pols o per procediment eléectric.

A la vegada, a l'interior de les explotacions no es podran sobrepassar els nivells maxims
tolerables de concentracié de gasos, vapors, fums, pols i boirines a l'aire.

En cap cas, els fums i gasos evacuats a I'exterior podran contenir més de 1'50 grams de
pols per metre cubic, mesurat a zero graus i a 760 mm. de pressid de mercuri i, sigui la que
sigui la importancia de la instal.lacid, la quantitat total de pols emesa no podra sobrepassar
la de 40 kg/hora.

Olors. No es permetra cap emissio de gasos ni la manipulacid de matéries que produeixin
olors en quantitats tals que puguin ésser facilment detectables, sense instruments, en la
linia de la propietat de la parcel.la, des de la que s'emetin les esmentades olors.

D'altres formes de contaminacié de l'aire. No es permetra cap tipus d'emissié de cendres,
pols, fums, vapors, gasos ni d'altres formes de contaminacié de I'aire, de l'aigua o del sol,
que puguin causar perill per a la salut, la riquesa animal i vegetal, a d'altres menes de
propietat o que causin bruticia.
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Art. 114. Abocaments industrials:

L'aigua residual derivada de processos d'elaboracid industrial sera decantada i depurada en
primera instancia per la propia industria abans d'abocar-la a les xarxes generals de sanejament.
Tanmateix aquelles instal.lacions que produeixin aigiies residuals no contaminant podra desaiguar
directament, amb un sifd hidraulic previ.

Per als abocaments d'aigiies directes o indirectes a llit public, qualsevol quina sigui la seva
naturalesa, caldra I'autoritzacié préevia de la Comisaria d’Aiglies del Pirineu Oriental.

Art. 115. Nivells d'industria:

A efectes d'ordenacié urbanistica s'estableixen dos nivells d'industries segons el tamany:
- petita i mitjana industria, ocupant una superficie igual o
inferior a 2.500 m2.

- gran industria, ocupant una superficie superior a 2.500 m2.

CAPITOL CINQUE. US D'HABITATGE.

Art. 116. Habitatge:

S'entén per habitatge a efectes d'aquestes Normes, tot local tancat, continu o discontinu, destinat
a I'is de residéncia humana.

Art. 117. Nivell d'habitabilitat:

Tots els habitatges de nova edificacid o creats per la reconversié d'antiga edificacid hauran de
tenir, com a minim, el nivell B d'habitabilitat objectiva definit a I'annex del Decret 346/1983 de 8
de juliol, sobre el nivell d'habitabilitat objectiva exigit als habitatges.

Art. 118. Superficie de les dependéncies:

S'entén per superficie Util de les diverses peces de I'habitatge, la superficie del sol continguda dins
del perimetre definit per la cara interna dels murs que circumscriuen I'espai.

Les diverses peces de I'habitatge hauran de complir les segiients condicions de superficie i volum.

PECA SUPERFICIE VOLUM
m2. m3.
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sala 10'00
sala amb equip. de cuina 14'00
dormitori principal 10'00
dormitori 6'00
cuina 5'00
cambra higiénica 3'00

safareig o retret 1'50

Art. 119. Il.luminacio i ventilacio:

La il.luminacio i ventilacié de les diferents peces seran les assenyalades en el Decret 346/1983.

Art. 120. Dependéncies minimes:

26'00
36'40
26'00
15'60
13'00
6'00
3'00

Cada habitatge haura de tenir una dependéncia de bany, I'acceés a la qual no es podra fer des de
dormitoris ni cuina. Si l'acces es realitzés a través del menjador, o de la cuina-menjador, haura de
quedar separat d'aquestes estances per una dependencia amb doble porta. Als habitatges amb

dos banys, podra accedir-se a un bany a través del dormitori.

Art. 121. Escales:

Les escales tindran una amplada minima de 80 cm., amb esglaons de 27 cm., d'amplada minima i

d'alcada maxima 19 cm.
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TITOL CINQUE

CAPITOL PRIMER. SISTEMA VIARI. (CLAU V)

Art. 122. Definicio:

El sistema viari compren les instal.lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a I'Us de vialitat.

Art. 123. Tipus de vies:

1. Aquestes Normes estableixen el tipus-vies seglents:

a) Autopista.

b) Carreteres. Son les vies que creuen el terme municipal. El projecte, construccio,
conservacio, financiacid, Us i explotacié de les carreteres observaran el que disposen la Llei
de Carreteres Estatals 25/1988, de 29 de juliol i el seu Reglament, aixi com la legislacid
autonomica en materia de Carreteres. (Llei de Carreteres de Catalunya 16/1985 d'11 de
juliol).

c) La xarxa arterial, esta constituida per aquells elements de carreteres que envolten el casc
urba, constituint variants o circumvalacions del mateix.

Per a la xarxa arterial seran també d'aplicacid, la Llei de Carreteres 25/1988, de 29 de juliol
i el seu Reglament, aixi com la legislacié autonomica.

d) Xarxa viaria local. Constituida pels carrers de les poblacions i les vies rurals. La xarxa viaria
local es divideix en:

1. Xarxa viaria basica, que comprén els eixos fonamentals, vials d'is dominant als vianants.
També compren els camins agricoles estructuradors.

2. Xarxa viaria secundaria.

2. Aquestes Normes Subsidiaries assumeixen el tracat de la xarxa viaria local basica en la seva
totalitat i de la xarxa viaria local secundaria en sol urba. En sol apte per a ésser

urbanitzat, I'establiment de la xarxa viaria local secundaria correspon al planejament parcial que
haura de seguir les pautes i indicacions establertes en els planols corresponents d'aquestes
Normes Subsidiaries a fi d'estructurar de forma coherent el sistema viari, en el marc dels estandars
fixats per a cada sector. Els Plans Especials de Reforma Interior podran alterar les previsions o
establir-ne de noves sobre la xarxa viaria local secundaria en sol urba.
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Art. 124. Desenvolupament:

1. Les linies que delimiten la xarxa viaria local basica i la xarxa viaria local secundaria en sol urba
en els planols d'ordenacid, indiquen la magnitud i disposicid del sol reservat per a aquesta, aixi
com la seccid basica més adequada al carrer. Seguint aquestes indicacions els Plans Especials o
Parcials, i si és el cas, els Estudis de Detall, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran el
disseny de cadascuna de les vies en el que fa referencia a la distribucié de calcades per a vehicles,
voreres i passos per a vianants, elements d'arbrat i superficies de jardineria, amb la finalitat de
millora de la qualitat ambiental o de proteccié de les arees urbanes, seguint les directrius que
figuren als planols d'ordenacio.

2. En la regulacié del sol no urbanitzable es preveuen el régim i mesures urbanistiques en relacid
amb les vies rurals.

Art. 125. Necessitat de llicéncia:

1. Les construccions, instal.lacions, edificacions i altres activitats relacionades a l'article 23
d'aquestes Normes en zones adjacents a les que formen part del Sistema viari estan subjectes en
tot cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a la lliceéncia municipal.

2. L'Administraci6 municipal requerira dels organs competents en matéria d'obres publiques,

l'informe preceptiu.  Els informes denegatoris per raons de competencies especifiques
determinaran la denegacié de la llicencia municipal.

Art. 126. Proteccio del sistema viari:

1. En sol apte per a ésser urbanitzat i no urbanitzable els planols d'ordenacié estableixen la linia
d'edificacié respecte

de la vialitat, d'acord amb l'article 35 de la Llei 51/1974 des de la linia exterior de I'esplanada de la
via.

2. En funcié de les necessitats urbanistiques, els Plans Parcials podran situar les linies d'edificacio a
una distancia igual o superior a la prevista en aquestes Normes Subsidiaries i en la legislacio de
carreteres.

3. Els Plans Parcials o Especials o els Estudis de Detall no podran disminuir en cap cas les
superficies de la xarxa viaria local basica establertes per aquestes Normes. La seva funcio sera la
de precisar les determinacions incloses en els planols d'ordenacio del Pla i resoldre I'enllac de les
carreteres i de la xarxa viaria local basica.

4. Les modificacions de la xarxa viaria basica que no compleixin les condicions establertes en el
paragraf anterior, hauran de tramitar-se i justificar-se com a modificacions de les Normes
Subsidiaries.

5. Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell distint no vinculen
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la forma concreta dels enllagos, si bé les alineacions i rasants dels quals es fixaran en els Plans
Especials o Estudis de Detall, o mancant d'aquests, en els Projectes de Construccid. Aquests
documents podran variar justificadament la forma dels enllacos, pero no reduir-ne les reserves de
sol, la capacitat d'intercanvi i d'entrades i sortides de les vies ni els nivells de servei. En el suposit
en el que els projectes definitius precisin menys sol que el previst, el sol conservara la qualificacid
com a reserva per a futures ampliacions.

Art. 127. Ordenacio de cruilles:

1. Els planols d'ordenacid expressen la definicid de les cruilles previstes.

2. D'altra banda, en les cruilles entre vies de la xarxa basica s'haura de preveure que l'edificacid no
invadeixi l'area suplementaria de proteccid de les cruilles en sol urbanitzable i no urbanitzable.
Aquesta area quedara definida per la corda que uneixi els punts de tangéncia d'una circumferéncia
de quinze metres de radi.

3. En sol urba, les Normes Subsidiaries especifiquen els xamfrans que s'hauran de realitzar i les
seves alineacions incorporades a la proposta. L'alineacié del xamfra sera ortogonal a la bisectriu
de l'angle que formen les alineacions de les facanes en els carrers o places. En suposits
d'alineacio en corba, es prendra la bisectriu formada per les tangents a la corba d'alineacié en el
punt d'interseccid amb el carrer que arriba al xamfra. La mida del xamfra ve definida en els
planols d'ordenacié. Els xamfrans previstos en planta baixa venen expressats en els planols
esmentats amb linies a tragos.

Art. 128. Publicitat:

La col.locacié de cartells o d'altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de qualsevol via
publica, esta subjecte a llicencia municipal prévia, haguent-se d'observar els procediments
especials establerts pel que fa a la publicitat confrontant amb les autopistes i carreteres.

Art. 128.bis. Autopista A-7 i area de Servei del Penedés:

Tant I’Autopista A-7 com |'area de Servei Penedés restaran subjectes a alldo que estableixen la Llei
8/1972, de 10 de maig i el Decret 215/73, de 25 de gener, Plec de Clausules Generals per la
Construccid, conservacio, i explotacié d'autopistes en regim de concessio.

Expressament es fa constar que es salvaguarden tots els drets existents per poder edificar i
construir a I'area de servei, tot el que sigui necessari i es requereixi per les atencions del trafic
rodat i usuaris de l'autopista.

Els terrenys ocupats per I'Autopista i I'area de Servei tenen la classificacid d’'urbans i formen part
del patrimoni de I'Estat.
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CAPITOL SEGON. SISTEMA D'INFRASTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS. (CLAU S).

Art. 129. Definicio i contingut:

1. Aquestes Normes Subsidiaries contenen l'ordenacié de les infrastructures, sense perjudici del
que regula la legislacié tecnica especifica sobre la materia.

2. El sistema d'infrastructures de serveis técnics compren:

a) L'abastament d'aigiies. Comprén l'origen de les captacions, les linies de conduccid, els
diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucio.

b) Instal.lacions de subministre d'energia eléctrica. Compren les arees que resultin destinades
a estacions de distribucidé i transformacidé de I'energia eléctrica, aixi com les xarxes de
transports d'alta tensio.

c) Instal.lacions de subministre de gas. Compren les arees que resultin destinades a estacions
de distribucié i transformacié d'aquesta energia, aixi com la xarxa de transports d'alta
pressio i gasoductes.

d) Sanejament. Compren la xarxa de clavegueres, les estacions depuradores i els col.lectors
emissaris.

e) Abocadors d'escombraries que es delimitin.

f) Telefonia.

Art. 130. Condicions d'us i funcionals:

1. Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal.lacid o servei de que es tracti,
amb les condicions de funcionament especific regulades a la legislacié técnica sobre la matéria.

2. Els espais lliures d'edificacions o instal.lacions que constitueixin I'entorn d'aquests serveis rebran
un tractament de jardi privat, d'acord amb les caracteristiques paisatgistiques de la comarca i llevat
de les instal.lacions situades en sol urba tindran la qualificacid de sol no urbanitzable.

3. S'admetra, excepcionalment, I'lis d'habitatge destinat al guardia de la instal.lacio.

4. La parcel'la destinada a I'antiga depuradora del barri dels Arquets, avui en desus, podra ésser
destinada per I'Ajuntament a altres infrastructures o bé a parcella edificable sempre que es
produeixi la cessid gratuita del sol a I’Ajuntament i aquests el permuti per sols afectats per algun
sistema.

La clau aplicable sera la 6.a.
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De no produir-se la cessid gratuita del sol restara qualificada amb la clau S.

CAPITOL TERCER. SISTEMES D'ESPAIS LLIURES (CLAUS N I P).

Art. 131. Definicio:

1. Compren els sols de titularitat publica ordenats com espais lliures o zones verdes.

2. Es distingueix entre parcs publics (clau N), que formen part de I'estructura general i organica
del territori i els parcs de la vila i jardins publics (clau P) que estan al servei directe d'una area o
sector.

3. En la previsid de sols adscrits a parcs publics s'ha observat el previst a l'article 12.1 b) de la Llei
del Sol i a l'article 25.1 e), primer paragraf, del Reglament.

4. En relacio funcional amb el sistema d'espais lliures, es preveu un régim especial per als jardins
privats comunitaris i per als espais de verd privat d'interés especial.

Art. 132. Determinacions de les Normes Subsidiaries:

1. Aquestes Normes Subsidiaries estableixen la localitzacié dels espais inclosos en la categoria de
parcs publics en qualsevol tipus de sol.

2. Tanmateix, en sol urba es fixa la localitzacid dels jardins publics i zones esportives, i d'esbarjo
publiques. No obstant, aquesta localitzacid podra precisar-se mitjancant Plans Especials i Estudis
de Detall que com a desenvolupament obligatori d'aquestes Normes Subsidiaries, han de redactar-
se en les arees o unitats en que aixi s'estableix.

3. Amb referencia als jardins publics i zones esportives d'expansid i esbarjo publiques que s'han
d'establir en el soOl apte per a ésser urbanitzat, aquestes Normes Subsidiaries estableixen els
estandars corresponents i preveuen les condicions generals d'ordenacioé d'aquests espais, fixant-ne
les que sén basiques per a l'estructuracid conjunta de la poblacié.

Art. 133. Usos.

1. Els parcs i jardins publics només es permetran els usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb la utilitzacié general d'aquests sols.

2. Tanmateix, en els jardins publics en sol urba es podra adscriure una superficie no superior al
deu per cent (10%) per a la construccid d'edificacions lligades a I'is educatiu o preeducatiu, no
inclos en els cicles d'escolaritzacié obligatoria i a I'lis socio-cultural.
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Aquesta possibilitat de construccié només sera aplicable als espais lliures de superficie superior a
2.500 m2., amb la condici6 de que no es produeixin restriccions de cap mena al lliure acces i
utilitzacio de la zona verde pel public en general.

3. Les edificacions al servei dels parcs i jardins publics i els usos admesos, hauran d'observar les
seglients condicions:

1. Algada maxima: 5 m.

2.  Ocupacié maxima: 3%. Aquesta condicid no s'aplica en el suposit del nimero anterior.

Art. 134. Condicions dels jardins publics.

Els jardins publics a preveure mitjangant els instruments de planejament que desenvolupen les
Normes Subsidiaries, hauran de complir les segiients condicions:

1. El pendent dels terrenys haura d'ésser inferior al 10%.

2. La configuracié haura d'observar els criteris de l'article 4.a) de 'Annex del Reglament.

Art. 135. Jardins privats comunitaris:

1. Amb la finalitat d'assegurar I'utilitat urbanistica d'espais lliures d'edificacio, tot respectant la
titularitat privada dels terrenys, es qualifiquen com a jardins privats comunitaris, terrenys lligats a
grups d'edificacid, o que constitueixen l'espai lliure interior d'illa.

El régim juridic aplicable a aquesta comunitat de béns es el que preveu el Titol III del Codi Civil
(art. 132 i concordants).

2. Hauran d'ordenar-se com a jardins o parcs, éssent incompatibles els usos no admesos per
aquests darrers.

3. S'haura d'atorgar per part dels propietaris afectats la corresponent escriptura de mancomunitat,
en la qual s'establiran les obligacions en ordre a la construccid i conservacié del jardi.

L'establiment del caracter comunitari del jardi es condicid necessaria per a la concessio de les
llicencies d'obres i parcel.lacid dels terrenys part dels quals estigui qualificada com a jardi local.

Art. 136. Verd privat d'interés especial protegit. (clau J)

1. Sense perjudici de la conservacié de la titularitat privada i individualitzada dels terrenys, es
qualifiqguen com a verd privat d'interés especial aquells espais no edificats amb una vegetacié que
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convé protegir o integrats en un ambient o entorn a preservar. Es finalitat de les Normes
Subsidiaries assegurar la continuitat de les caracteristiques actuals d'aquests terrenys.

2. Queden prohibides les transformacions que suposin desaparici6 o merma dels arbres i
vegetacid, i en general, dels elements que constitueixen I'ambient d'interes especial.

CAPITOL QUART. SISTEMA D'EQUIPAMENTS. (CLAUS E i D)

Art. 137. Definicid i régim.

Comprén els sols que es dediquen a usos publics o col.lectius al servei dels veins. Es distingeix
entre equipaments (clau E), que formen part de l'estructura general i organica del territori, i
equipaments (clau D) que estan al servei directe d'una area o sector.

El sol previst per a nous equipaments, llevat de I'adscrit per ampliacions dels equipaments privats
existents, sera, en execucid d'aguestes Normes Subsidiaries i dels instruments que el
desenvolupin, preferentment de titularitat publica, si bé la gestid pot atribuir-se al sector privat.

En els equipaments (clau D) s'admetra la titularitat privada sempre que es compleixin els segiients
requisits:

a) Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de cult i activitats religioses,
cientifiques, benefiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents a les que
reconeguin la seva utilitat publica o interés social.

b) Que sobre els terrenys en quiestid no es prevegui legalment per a idéntica fi, l'actuacid
publica.

c) Que es justifiqui la necessitat col.lectiva de I'equipament en I'ambit territorial que s'inscriu i
es respecti dins de les finalitats especifiques per a equipaments, la igualtat dels ciutadans al
Seu acces.

En els suposits en que s'admeti la titularitat privada de I'equipament, el sol no pot provenir ni de
I'expropiacié forcosa ni de cessions en favor de I'administracié actuant.

Als efectes d'allo que preveu l'article 43.1 en relacid als equipaments de titularitat privada, es fa

constar que els equipaments assenyalats amb la clau D* als planols d'ordenacio, son d’entre altres,
en l'actualitat de titularitat privada.

Art. 138. Usos.

El sistema d'equipaments comunitaris compren els usos segiients:

- 9. Sanitari-assistencial.
- 10. Educatiu.

74



- 11. Socio-cultural.
- 12. Religids.

- 13. Recreatiu.

- 14. Esportiu.

- 15. Administratiu.
- 16. Abastament.
- 17. Bombers.

- 18. Cementiri.

Art. 139. Determinacions en sol urba.

En sol urba, les Normes Subsidiaries indiguen de forma detallada la localitzacié de cada
equipament, excepte en les arees en les que es preveu el desenvolupament obligatori mitjangant
Plans Especials.

Art. 140. Restants determinacions.

En el sol apte per a ésser urbanitzat, les Normes Subsidiaries estableixen els estandars
corresponents als equipaments i determina la localitzacié dels elements més basics per al conjunt.

Art. 141. Assignacio d'usos:

1. En aquestes Normes Subsidiaries s'assigna dins del sol urba els usos del sistema d'equipaments
o bé I'Us genéric d'agrupament que I'Administracié especificara en el desenvolupament de les
Normes Subsidiaries.

En el sol apte per a ésser urbanitzat haura de fer-se I'assignacié mitjancant el planejament parcial
o especial.

2. Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada Us, podra variar-se |'assignacié de I'is
vigent, mitjangant un Pla Especial d'iniciativa publica, mantenint-se, perd, I'adscripcié al sistema
d'equipaments.

3. Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacié o revisié de les Normes
Subsidiaries.

Art. 142. Condicions d'edificacio.

1. L'edificacid en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba en que es situen.

2. L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara pels segiients indexs, segons els usos
assignats:
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a) Educatiu: 0'50 m2st/m2s.
b) Sanitari-assistencial: 0'8 m2st/m2s.
c) Socio-cultural i religidés: 1 m2st/m2s.
d) Administratiu: 1 m2st/m2s.
e) Esportiu:
- El pendent dels terrenys sera inferior al 10%.
- L'index d'edificabilitat net sera de 0'2 m2st/m2s.
- L'ocupacioé maxima per part de I'edificacié es fixa en un

40%.

En I'aplicacid dels dos indexs precedents no es comptabilitzaran les construccions de
cobriment de les propies instal.lacions esportives.

3. En sol urba i per tots els diferents usos d'equipaments regira el tipus d'ordenacié de la zona on
s'implanta l'equipament, el de la seva zona contigiia, i es respectaran les condicions d'edificacio
vigents a la zona. Els canvis en les caracteristiques de I'ordenacié exigira previament |'aprovacié
d'un Pla Especial.

Art. 142.bis. Condicions d'us i d’edificacid de la clau Dc1 del sector El Papagai.

Aquests equipaments es corresponen amb l'antiga zona comercial de I'Urb. El Papagai i per
aquestes raons, tot i integrar-los en el sistema d’equipaments s'admeten les seglients peculiaritats:

1. Usos: @ més a més dels usos admesos en l'article 138, s'admet I's comercial privat i el de
petits tallers artesanals (lampista, fuster, etc...) al servei de la Urbanitzacio.

Tanmateix s'admet I's d’habitatge unifamiliar pel titular del comerg o del taller, o per I'ajudant,
sempre i quan es garanteixi que un 60% almenys de la planta baixa es destinara a comerg i/o
taller, no podent-se emplacar altres dependéncies de la vivenda en aquesta planta que la cuina-
menjador i un lavabo.

Es permetra en tot cas, augmentar els usos en el 60% de les plantes baixes de la zona Dcl, a
més, del comercial, amb els nim. 3, 5, 6, 9, 10 i 11 de larticle 84, amb I'excepcid del
residencial.

Pel que fa a I'Us comercial es tindra en compte el que segueix:

- El creixement de l'oferta comercial al detall, a 'ambit que determinen les Modificacions de les
Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Sant Jaume dels Domenys, en format
d’establiment comercial mitja, estara subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo que
determina la normativa del Pla Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials 2001-2004.
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2. Condicions d'edificacio:
— parcel-la minima, I'assenyalada als planols.

— ocupacid: la resultant d’enretirar-se 2 m. al fons, 3 m. a veins laterals i situar-se en linia a
carrers (l'alineacio es obligatoria).

— alcada: 7 m. equivalents a planta baixa més 1 planta pis.

CAPITOL CINQUE. SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES GENERALS.

Art. 143. Definicid i regulacio.

1. En els planols d'ordenacié es contenen determinacions sobre espais la funcid dels quals esta
relacionada amb la proteccio dels sistemes generals, per tal d'assegurar-ne el funcionament.

2. La regulacié urbanistica d'aquests espais es conté en les Normes sobre cada sistema, éssent
d'aplicacid, si és el cas, la legislacié especifica corresponent.
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TITOL SISE. ZONES

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DEL SOL URBA.

Art. 144. Zones.

Per a la regulacié del sol urba s'estableixen les zones i subzones segiients:
- Edificis a catalogar (1)
- Ordenacié antiga i tradicional (2)

- Ordenacio en illes tancades (3)
* subzona comercial (3a)

- Ordenacid de cases en filera (4)
- Ordenacio residencial oberta plurifamiliar (5)
- Ordenacio residencial oberta unifamiliar (6)
* subzona intensitat -1- (6a)
* subzona intensitat -2- (6b)
* subzona intensitat -3- (6¢)
* subzona intensitat -4- (6d)

- Implantacio industrial (7)

- Verd privat protegit (J)

Art. 145. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries.

El desenvolupament de les Normes Subsidiaries en el sol urba tan sols exigeix el desenvolupament
dels Estudis de Detall i/o Projectes de Reparcel.lacid de les Unitats d'Actuacio.

Excepte en les zones incloses abans, I'Ajuntament podra concedir llicencies seguint les Normes

Subsidiaries sense la necessitat d'altres documents urbanistics, sense perjudici de la obligatorietat
de les cessions pertinents que aquestes Normes Subsidiaries assenyalen.

Art. 146. Alineacions i rasants.

1. Els planols d'ordenacié defineixen les alineacions del sol urba que resultaran precisades pels
Estudis de Detall i els Plans Especials, que hauran de desenvolupar els criteris d'ordenacio i
d'urbanitzacié proposats per les Normes Subsidiaries. Tanmateix, el planol de "xarxa viaria" dona
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indicacions per a la definicié precisa de les seccions del carrer i el seu Us.

2. A la vegada, I'Ajuntament formulara un projecte de refundicid complerta de les rasants de la
vila, incorporant-hi i fent efectives aquelles disposicions. En aquesta linia, el planol 1/1000 de
"xarxa viaria", conté les directrius per a aquesta refundicio.

3. En els sectors del sol urba confrontant amb les vies del sistema viari basic es preveuen sols de
proteccid del sistema (clau 22) en els quals es mantindra la titularitat privada perd estaran
sotmesos a les determinacions de l'article 143 d'aquesta normativa.

4. En tot el que no resulti modificat per les Normes Subsidiaries, continuen vigents les actuals
alineacions i rasants.

Art. 147. Unitats d'Actuacio.

1. Aquestes Normes Subsidiaries delimiten en algunes arees de sol urba, unitats d'actuaciod per a
I'execucié conjunta de les determinacions urbanistiques.

2 La delimitacié de les unitats d'actuacié produeix els efectes prevists a l'article 98 de la Llei del
Sol.

3. Quan aquestes Normes Subsidiaries no estableixin I'ordenacié detallada d'aquestes arees sera
necessari formular el corresponent Estudi de Detall.

El suposit de superior concrecié de I'ordenacié detallada mitjancant Estudis de Detall només es
possible quan es refereix exclusivament als sols privats edificables, éssent necessaria la formulacio
de Plans Especials de Reforma Interior o de Millora Urbana quan I'ordenacio detallada comporti la
introduccidé de nous sistemes locals no assenyalats a les Normes Subsidiaries.

4. L'ajust de les unitats d'actuacid podra ésser d'un 4% (quatre per cent) de les edificabilitats
disposades per les Normes Subsidiaries.

5. Les unitats d'actuacid que s'estableixen queden definides en el planol d'ordenacié a escala
1/1000 i son les segients:

Unitat d’Actuacié n° 1. Cal Quildu
Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats a la Torregassa i delimitats pel barri de Cal Quildu, el nucli
antic, la Ctra. de Papiolet i vial.

La superficie de la unitat és de 25.500 m2.

Condicions d'ordenacio:
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e)
f)

S'aplica la regulacié de les subzones 3 i 6b, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0'59 m2s/ma2s.
El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacio dels parametres d'ordenacio
(ocupacié, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per les subzones

esmentades. El sostre edificable maxim sera de 15.070 m2.

L'Us comercial s'emplacara en la zona 3 a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us
sera, com a maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

El nombre maxim de vivendes sera de 56.

La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 25.500
m2.

Condicions d'edificacio:

a)

b)

)

S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacid segons alineacié de vials a la zona 3 i aillada
en la subzona 6b.

L'alcada maxima de I'edificacié sera de 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis
per la zona 3 i de 9 m., equivalent a planta baixa i 2 plantes pis (la 22 planta no pot excedir
el 50% de la planta baixa) per la subzona 6b.

L'ocupacié de I'edificacié sera del 30% de la parcel.la a la subzona 6b.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les subzones clau 3 i 6b respectivament.

Condicions de gestio:

a)
b)

El sistema d'actuacid aplicable es el de compensacio.

En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Espais lliures 2.900 m2.

* vials 6.900 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.
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Unitat d’Actuacio n°® 2. Torregassa Nord.
Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Nord de la Torregassa i delimitats pel carrer de la
Torregassa, el nucli antic i el sector de Pla Parcial de la Torregassa Nord.

La superficie de la unitat es de 9.100 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacid de la zona 4 en tots els aspectes no contemplats en les determinacions
especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0’61 m2/m2.
c) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacié dels parametres d‘ordenacié
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per la zona esmentada. El

sostre edificable maxim sera de 5.533 m2.

d) L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 27.
f) La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 9.100 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacié segons alineacié de vial.
b) L'alcada maxima de I'edificacid sera de 7 m., equivalents a planta baixa i 1 planta pis.
c) L'ocupacid de l'edificacio sera del 40% de la parcel*la.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a la subzona clau 4.

Condicions de gestio:
a) El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Espais lliures 1.360 m2.
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* Vials 1.375 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacid n° 3. Torregassa Sud

Definicio:

Compreén els terrenys de sol urba situats al Sud de la Torregassa i delimitats pel nucli antic, la Ctra.
de Papiolet, la torrentera i vial.

La superficie de la unitat es de 8.300 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacid de les subzones 3 i 4, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0’68 m2/m2.
c) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacié dels parametres d‘ordenacié
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per les zones esmentades. El

sostre edificable maxim sera de 5.670 m2.

d) L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 33.
f) La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 8.300 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacié segons alineacié de vial.

b) L'alcada maxima de I'edificacié sera de 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis, per
la zona 3 i de 7 m., equivalents a planta baixa i 1 planta pis per la zona 4.

c) L'ocupacié de l'edificacio sera del 40% de la parcel*la per la zona 4.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones clau 3 i 4.
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Condicions de gestio:
a) El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Espais lliures 1.700 m2.
* Equipaments 200 m2.
* Vials 2.250 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacid n° 4. Papiolet Oest

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats a I'oest de Papiolet i delimitats pel nucli antic, el terme de
la Bisbal, la petita zona industrial i vial general.

La superficie de la unitat es de 4.100 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacid de les zones 3 i 4, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d’edificabilitat bruta total sera de 096 m2s/m2s.
c) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacio dels parametres d'ordenacié
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per les zones esmentades.

El sostre edificable maxim sera de 3.952 m2.

d) L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 24.

f) La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 4.100 m2.
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Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacio de vial.

b) L'alcada maxima de I'edificacio sera de 10'60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis,
per la zona 3 i de 7 m., equivalents a planta baixa i 1 planta pis per la zona 4.

c) L'ocupacié de I'edificacié sera 40% de la parcel*la per la zona 4.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones clau 3 i 4.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Equipaments 360 m2.
* Vials 520 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacidé n® 5. Papiolet Est

Definicio:

Comprén els terrenys de sol urba situats a I'Est de Papiolet i delimitats pel nucli antic i la
torrentera.

La superficie de la unitat es de 6.400 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulaci6 de les zona 4, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d’edificabilitat bruta total sera de 041 m2s/m2s.
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c) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacio dels parametres d'ordenacio
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per la zona esmentada. El
sostre edificable maxim sera de 2.640 m2.

d) L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 16.
d) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 6.400 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacio de vial.
b) L'alcada maxima de I'edificacié sera de 7 m., equivalents a planta baixa i 1 plantes pis.
c) L'ocupacié de I'edificacié sera del 40% de la parcel*la.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zona clau 4.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Vials 1.056 m2.
* Espais lliures 895 m2.
* Equipaments 989 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucio de la unitat es redactara i tramitara un Pla Especial que concretara I'ordenacié del
creixement i que haura de tenir cura d’excloure com a sols edificables aquells sols que puguin
resultar inundables per la riera. També es procurara excloure de I'ambit les finques ja edificades
per tal de facilitar la gestid.

El Pla Especial podra precisar el limit ajustant-lo a propietats i accidents topografics.

Aixi dons, I'ordenacié que figura en els planols de les Normes Subsidiaries vigents es considera
orientativa.
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Unitat d’Actuacio n® 6. L'Hostal Oest

SUPRIMIDA.

Unitat d’Actuacio n® 7a. “Sant Jaume Nord-Oest”

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Nord-oest de Sant Jaume i delimitats per la Carretera
de Pla de Manlleu, el nucli antic i les unitats d’actuacié 7b i 7c.

La superficie de la unitat és de 12.010 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacid de les zones 3 i 6a, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 1’31 m2s/m2s.

a) El sostre edificable maxim sera el que correspon segons laplicacid dels parametres
d’ordenacid (ocupacid, alcada, profunditat, etc) que fixen aquestes Normes per a les zones
esmentades.

El sostre edificable maxim sera de 15.762 m2.

a) El nombre maxim d’habitatges sera de 75.

a) L'Us comercial s'emplagara en la zona 3 a la planta baixa i el sostre edificable per a aquest Us
sera, com a maxim, d’'un 60% del de la planta baixa.

c) La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 12.010 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial a la zona 3 i aillada a la
subzona 6a.

b) L'alcada maxima de I'edificacié sera 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis per a la
zona 3 i de 9 m. equivalents a planta baixa i 2 plantes pis (la 22 planta no pot excedir el 50%
de la planta baixa) per a la subzona 6a.

c) L'ocupacid de I'edificacid sera del 40% de la parcel.la a la subzona 6a.
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Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones clau 3 i 6a respectivament.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacié aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

- vials 2.310 m2.
- Espais lliures 2.090 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacio n® 7b. “Sant Jaume Nord-Oest”

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Nord-oest de Sant Jaume i delimitats per les unitats
d’actuacié 7a i 7c, el nucli antic i el sol no urbanitzable.

La superficie de la unitat es de 6.520 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de la zona 3, en tots els aspectes no contemplats en les determinacions
especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 122 m2s/m2s.

a) El sostre edificable maxim sera el que correspon segons laplicacid dels parametres
d’ordenaciod (ocupacid, alcada, profunditat, etc) que fixen aquestes Normes per a les zones
esmentades.

El sostre edificable maxim sera de 7.930 m2.

a) El nombre maxim d’habitatges sera de 40.

a) L'Us comercial s'emplagara en la zona 3 a la planta baixa i el sostre edificable per a aquest Us
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sera, com a maxim, d'un 60% del de la planta baixa.
c) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 6.520 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacioé de vial.
b) L'alcada maxima de I'edificacié sera 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis.

c) L'ocupacid de l'edificacio sera del 100% de la parcel.la en la planta baixa i segons profunditat
edificable en les plantes pis.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 3.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacié aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

- vials 1.210 m2.
- Espais lliures 410 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacio n® 7Zc. “Sant Jaume Nord-Oest”

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Nord-oest de Sant Jaume i delimitats pel diposit
d'aigua, per les unitats d'actuacié 7a i 7b i el sol no urbanitzable.

La superficie de la unitat és de 3.652 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de la zona 3, en tots els aspectes no contemplats en les determinacions
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especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 1’64 m2s/m2s.

a) El sostre edificable maxim sera el que correspon segons laplicacid dels parametres
d’ordenaciod (ocupacid, alcada, profunditat, etc) que fixen aquestes Normes per a les zones
esmentades.

El sostre edificable maxim sera de 6.000 m2.

a) El nombre maxim d’habitatges sera de 30.

a) L'Us comercial s'emplagara en la zona 3 a la planta baixa i el sostre edificable per a aquest Us
sera, com a maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

c) La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 3.652 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacié de vial.
b) L'alcada maxima de I'edificacié sera 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis.

c) L'ocupacid de l'edificacio sera del 100% de la parcel.la en la planta baixa i segons profunditat
edificable en les plantes pis.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 3.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacié aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

- vials 330 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.
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Unitat d’Actuacio n® 8. Sant Jaume Nord

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Nord de Sant Jaume i delimitats pel Forn d'Obra, la
Ctra. de Vilafranca, Carrerada i la Ctra. del Pla de Manlleu.

La superficie de la unitat és de 5.400 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de la zona 3, en tots els aspectes no contemplats en les determinacions
especifiques i expresses d'aquesta unitat.

a) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 1’03 m2s/ma2s.
a) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacié dels parametres d'ordenacioé
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per la zona esmentada. El

sostre edificable maxim sera de 5.600 m?2.

a) L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

a) El nombre maxim de vivendes sera de 30.
b) La superficie de I'area computable per a establir 'aprofitament urbanistic sera de 5.400 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial.
a) L'alcada maxima de I'edificacié sera de 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis.

a) L'ocupacid de l'edificacidé sera del 100% de la parcel'la en la planta baixa i segons
profunditat edificable en les plantes pis.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 3.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacid aplicable es el de compensacio.

b) En I'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:
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* Espais lliures 2.800 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d'Actuacio n® 9. “Sant Jaume Oest”

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats a I'Oest de Sant Jaume i delimitats per la Carretera de
Torregassa, el nucli antic i el sol urbanitzable.

La superficie de la unitat és de 4.850 m2.

Condicions d'ordenacio:

a)

b)

a)

S'aplica la regulacié de les zones 3 i 4, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

L'index d'edificabilitat bruta total sera de 098 m2s/m2s.

El sostre edificable maxim sera el que correspon segons laplicacid dels parametres
d’ordenacid (ocupacid, alcada, profunditat, etc) que fixen aquestes Normes per a les zones
esmentades.

El sostre edificable maxim sera de 4.750 m2.

El nombre maxim d’habitatges sera de 30.

L'Gs comercial s'emplacara a la planta baixa i el sostre edificable per a aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 4.850 m2.

Condicions d'edificacio:

a)
b)

o)

S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacid segons alineacié de vial.

L'alcada maxima de I'edificacié sera 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis per a la
zona 3 i de 7 m. equivalents a planta baixa i 1 planta pis a la zona clau 4.

L'ocupacié de I'edificacié sera del 40% de la parcel.la a la zona clau 4.
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Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones clau 3 i 4 respectivament.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacié aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

- vials 1.900 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

A la zona clau 3 caldra procedir a la regularitzacié de finques.

Unitat d'Actuacio n°® 10. “Sant Jaume Sud-Est”

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Sud-est de Sant Jaume i delimitats per la zona escolar i
d’equipaments, el carrer Parellada, el barri dels Arquets i la Ctra. del Vendrell.

La superficie de la unitat és de 6.000 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacid de les zones 3 i 4, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0’55 m2s/m2s.

a) El sostre edificable maxim sera el que correspon segons laplicacid dels parametres
d’ordenaciod (ocupacid, alcada, profunditat, etc) que fixen aquestes Normes per a les zones
esmentades.

El sostre edificable maxim sera de 3.300 m2.

a) El nombre maxim d’habitatges sera de 21.

a) L'lUs comercial s'emplacara a la planta baixa i el sostre edificable per a aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.
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c) La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 6.000 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacioé de vial.

b) L'alcada maxima de I'edificacié sera 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis per a la
zona 3 i de 7 m. equivalents a planta baixa i 1 planta pis a la zona clau 4.

c) L'ocupacid de I'edificacié sera del 40% de la parcel.la a la zona clau 4.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones clau 3 i 4 respectivament.
Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacié aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

- vials 2.580 m2.
- espais lliures 250 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacio n® 11. Sant Jaume Nord-Est

Definicio:

Compreén els terrenys de sol urba situats al Nord-Est de Sant Jaume i delimitats per la zona 6.3, la
Ctra. de Vilafranca, el sol urbanitzable i la Ctra. de Cornudella.

La superficie de la unitat és de 19.055 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de la zona 3, en tots els aspectes no contemplats en les determinacions
especifiques i expresses d'aquesta unitat.
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b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 1’56 m2s/ma2s.

c) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacio dels parametres d'ordenacio
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per la zona esmentada. El
sostre edificable maxim sera de 29.680 m2.

d) L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 181.
f) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 19.055 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacio de vial.
b) L'alcada maxima de I'edificacié sera de 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis.

c) L'ocupacié de l'edificacid sera del 100% de la parcel'la en la planta baixa i segons
profunditat edificable en les plantes pis.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 3.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Vials 7.465 m?2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.
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Unitat d’Actuacio n® 12. Sant Jaume Industrial

Definicio:

Compreén els terrenys de sol urba situats al Sud del barri dels Arquets-1 i delimitats per la Ctra. del
Vendrell, el sol urbanitzable, i el terme de Lloreng amb el sector industrial L'Empalme, del qual
aquesta UA de caire industrial pretén ésser una ampliacio.

La superficie de la unitat és de 122.490 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de la zona 7, en tots els aspectes no contemplats en les determinacions
especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0'58 m2s/m2s.
c) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacio dels parametres d'ordenacio
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per la zona esmentada. El

sostre edificable maxim sera de 71.559 m2.

d) L'Gs comercial s'emplacara a la planta baixa i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 15% del total.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 48.
f) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 122.490 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacio de vial.

b) L'alcada maxima de I'edificacié sera de 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis,
amb les ampliacions previstes per la zona 7.

) L'ocupacié de I'edificacié sera del 80% de la parcel.la.
d) Les distancies de l'edificacio a vial seran de 5 m., i a veins 3 m.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a la zona clau 7. L'Gs industrial s'admet a més a més fins la 32
categoria.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacié aplicable es el de compensacio.
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b)

En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Espais lliures 8.990 m2.
* Equipaments 4.500 m2.
* Vials 29.490 m2.

patrimoni municipal del sol 7.951 m2., aquest sol s'entregara a I’Ajuntament amb els serveis
urbanistics realitzats a compte dels promotors.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Son d‘aplicacio les condicions de promocié que s'adjunten a I'expedient Administratiu.

Unitat d’Actuacio n°® 13. Cornudella Sud

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Sud de Cornudella i delimitats pel nucli antic i vials.

La superficie de la unitat és de 13.600 m2.

Condicions d'ordenacio:

S'aplica la regulacid de les zones 3 i 7, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

L'index d'edificabilitat bruta total sera de 1’01 m2s/m2s.
El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacié dels parametres d'ordenacio
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per les zones esmentades.

El sostre edificable maxim sera de 13.700 m2.

L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

El nombre maxim de vivendes sera de 40.

La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 13.600 m2.
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Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial.

a) L'alcada maxima de I'edificacid sera de 10'60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis,
amb les ampliacions previstes per la zona 7.

a) L'ocupacio de I'edificacio sera del 80% de la parcel.la per la zona 7.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones clau 3 i 7.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacid aplicable es el de compensacio.

a) En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

* Espais lliures 950 m2.
* Vials 2.950 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacié n° 14. Lletger Sud-Est

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats al Sud-est de Lletger i delimitats per la Ctra. de Banyeres,
el nucli antic, el cami de La Roca i el sol no urbanitzable.

La superficie de la unitat és de 5.600 m2.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de les zones 2 i 6b, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0'43 m2s/m2s.
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c) El sostre edificable sera el que correspon segons I'aplicacid dels parametres d'ordenacio
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per la zona escollida amb el
limit assenyalat al punt anterior. El sostre edificable maxim sera de 2.430 m2.

d) L'Gs comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d’'un 60%.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 11.
f) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 5.600 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacié de l'edificacid segons alineacid de vial, per la zona 2 i de
I'edificacio aillada per la subzona 6b.

b) L'alcada maxima de I'edificacié sera de 7'00 m., equivalents a planta baixa i 1 planta pis.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones clau 2 i 6b.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Vials 1.750 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Els elements condicionants de I'Estudi de Detall, a nivell compositiu seran:

a)Es situaran les edificacions de manera que ofereixin una fagana acabada del nucli, sense
mitgeres al descobert.

b)L'alcada de les edificacions no hauran d'impedir la perspectiva de la Torre E.6.
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Unitat d’Actuacio n°. 15. Lletger Sud.

SUPRIMIDA.

Unitat d’Actuacid n° 16. Lletger Sud-Oest

Definicio:

Compreén els terrenys de sol urba situats al Sud-Oest de Lletger i delimitats pel nucli antic i vials.

La superficie de la unitat és de 11.100 m2.

Condicions d'ordenacio:

a)

b)

)

d)

e)
f)

S'aplica la regulaci6 de la subzona 4, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

L'index d’edificabilitat bruta total sera de 042 m2s/m2s.
El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacid dels parametres d'ordenacio
(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aquestes Normes per la subzona esmentada.

El sostre maxim sera de 4.640 m2.

L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa, i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60%.

El nombre maxim de vivendes sera 38.

La superficie de I'area computable per a establir I'aprofitament urbanistic sera de 11.100
m2.

Condicions d'edificacio:

a)
b)

S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial.

L'alcada maxima de I'edificacid sera de 7 m., equivalents a planta baixa i 1 planta pis.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les subzones clau 3 i 4.

Condicions de gestio:

a)

El sistema d'actuacio aplicable és el de compensacio.
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b) En I'execucio de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s'’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seglients:

* Espais lliures 1.600 m2.
* Vials 3.700 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a I'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

En particular I'Estudi de Detall haura de tenir cura de que l'implantacié de I'edificacié permeti les
vistes corresponents a les perl.longacions dels carrers Major i del Sol que s‘assenyalen a la
documentacié grafica.

Unitat d’Actuacio n® 18. “L'Hostal” (clau 2)

SUPRIMIDA.

Unitat d’Actuacio n° 19. “Les Carronyes” (clau 2)

SUPRIMIDA.

Unitat d’Actuaciéo n°. 20 " "Cami del Rosari””’

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats a l'oest del nucli de Sant Jaume i delimitats per Cami del
Rosari i el sol no urbanitzable.

La superficie de la unitat és de 2.366,22 m2.

Condicions d’ordenacio:

a) S'aplica la regulacid de la subzona clau 4c en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d’aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0'63 m2s/m2s.

c) El sostre edificable sera el que correspon segons l'aplicacié dels parametres d‘ordenacié
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(ocupacid, alcada, profunditat, etc), que fixen aguestes Normes per a la zona esmentada.
El sostre edificable maxim sera de 1.49072 m2.

d) L'Us comercial s'emplacara a la planta baixa i el sostre edificable per aquest Us sera, com a
maxim, d'un 60% del de la planta baixa.

e) El nombre maxim de vivendes sera de 8.

f) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 2.36622 m2.
Condicions d’edificacio:

a) S'aplica el sistema d’ordenacio de I'edificacié segons alineacié de vial.

b) L'alcada maxima de I'edificacié sera de 7 m., equivalents a planta baixa i planta pis.

c) L'ocupacid de I'edificacio sera del 70% de la parcel‘la.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a la subzona clau 4c.

Condicions de gestio:

a) El sistema d‘actuacid aplicable es el de compensacio.

b) En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

- vials 511’82 m2.
- espais lliures 43031 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a l'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

Unitat d’Actuacio n°. 21 " “Mobles Palau”’
Definicio:
Compren els terrenys de sol urba situats a lilla delimitada pels carrers Sant Jaume, Ponent i

10



perllongacio del carrer Piera.
La superficie de la unitat és de 6.012'59 m2.

Condicions d’ordenacio:

Les condicions d'ordenacid son les que s'assenyalen a l'article 151, subzona 3a. Comercial de la
normativa de les vigents Normes Subsidiaries.

Condicions d’edificacio:

Les condicions d’edificacié son les que s'assenyalen a l'article 151, subzona 3a. Comercial de la
normativa de les vigents Normes Subsidiaries.

Condicions d’us:

Les condicions d'Us son les que s'assenyalen a l'article 151, subzona 3a. Comercial de la normativa
de les vigents Normes Subsidiaries.

Condicions de gestio:

a) El sistema d‘actuacio aplicable és el de compensacio.

b) En l'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d’aquesta unitat d'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions segiients:

- vials 2.046,44 m2.
- vials i cami existents 248,84 m2.
Total vials 2.295,28 m2.
- espais lliures 318’36 m2.

Condicions especials per a desenvolupar les Normes Subsidiaries:

Per a l'execucid de la unitat es redactara i tramitara un Estudi de Detall que complira les condicions
establertes per les Normes Subsidiaries.

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU-1 “Fusteria Camell”
Definicio:
Compren els terrenys sobre els quals es troba edificada I'antiga Fusteria Camell al nucli de Papiolet.

La superficie del poligon és de 5.785'00 m2.
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Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de la zona clau 7, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 1 m2s/m2s.

a) El sostre edificable maxim sera el que correspon segons laplicacid dels parametres
d’ordenacid (ocupacio, alcada, profunditat, etc) que fixen aquestes Normes per a la zona
esmentada.

El sostre edificable maxim sera de 5.275'00 m2.

c) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 5.785'00 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacid segons alineacio de vial.

b) L'alcada maxima de l'edificacié sera 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis amb
les ampliacions previstes per a la zona clau 7.

c) L'ocupacid de l'edificacio sera del 80% de la parcel.la.
Condicions d'us:
S'admeten els usos establerts per a la zona clau 7.

Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacié aplicable es el de reparcel*lacié en les modalitats de compensacié basica
i per concertacio.

b) En l'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquest poligon d’actuacio
urbanistica, s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions

seguents:
- Espais lliures 34000 m2.
- Equipaments 17000 m2. - 10% d’aprofitament 9900 m2.

POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA PAU-2. “Celler Cooperatiu”
Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats a lilla compresa pels carrers Prat de la Riba, D i
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Enamorats i els terrenys compresos entre els carrers Pau Casals i Cami del Maiol del nucli de Sant
Jaume.

La superficie del poligon és de 4.124'33 m2.

Condicions d'ordenacio:

a)

b)

o)

d)

e)

S'aplica la regulacié de les zones claus 6.a i D7, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses d'aquest poligon.

L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0’81 m2s/m2s.

El sostre edificable maxim sera el que correspon segons laplicacid dels parametres
d’ordenacid (ocupacio, alcada, profunditat, etc) que fixen aquestes Normes per a la zona
esmentada.

El sostre edificable maxim sera de 1.029'20 m2. per a la clau 6.a i 2.31823 m2. per a la clau
D-7.

El nombre maxim d’habitatges per a la clau 6.a sera de 4.

La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 4.124'33 m2.

Condicions d'edificacio:

a)

b)

0)

S'aplica el sistema d'ordenacio de I'edificacié aillada per a la clau 6.a i de edificacid segons
alineacié de vial per a la clau D-7.

L'alcada maxima de l'edificacid sera 9m. equivalents a planta baixa i 2 plantes pis a la clau 6.a
i de 10’60 m., equivalents a planta baixa i 2 plantes pis, per a la clau D-7.

L'ocupacié de l'edificacié sera del 40% de la parcel.la per a la clau 6.a i del 80% de la
parcel*la per a la clau D-7.

Condicions d'us:

S'admeten els usos establerts per a les zones claus 6.a i D-7.

Condicions de gestio:

0)

d)

El sistema d'actuacid aplicable es el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica i
per concertacio.
En I'execucid de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquest poligon d‘actuacié
urbanistica, s'hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions
seguents:

- Espais lliures i Equipaments 519’60 m2.

10



UNITAT D’ACTUACIO NUM. 13.B. “Cornudella Sud Residencial”.

SUPRIMIDA.

PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA S-1 "PAPIOLET NORD:'. (clau 6a)

SUPRIMIT.

PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA S-2 “"CORNUDELLA SUD-EST". (clau 4b)

SUPRIMIT.

Art. 148. Ordenances d'edificacio i Us.

Les normes d'aquest capitol, amb els complements i remisions que expressament es preveuen,
constitueixen les ordenances d'edificacio i Us del sol urba previstes a I'article 40 del Reglament.

Art. 149. Edificis monumentals a catalogar. (clau 1).

En el planol de “sol urba” s'assenyalen els segiients ambits i edificis de valor historic i artistic
singular:

SANT JAUME:
E.1. Parroquia i Rectoria de Sant Jaume.
E.2. Ermita dels Arquets.
El Bosc dels Arquets.
E.3. Castell Vell de Jamanella.
E.3. Castell Nou de Jamenella.
E.4. Conjunt dels Arcs (o Arquets).
Font Gran de Sant Jaume.
Casa Nadiua d’Alfons Maseras (C. Alfons Maseras, 14)
LLETGER:
E.7. Ermita de Santa Marina.
E.6. La Torre de Lletger.
E.5. Casa Vall Fort.
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TORREGASSA:

E.1. Ermita de Sant Antoni.

L'HOSTAL: Font de I'Hostal.

MASIES:

Can Pedrd.

Cal Pau de I'Hostal.
Can Felix.

Can Tornell.
Mas de Llobets.
Can Pau de Sant Jaume.
Masies Gatell.
Cal Antic.

Can Gomila.
Can Merce.

Cal Soques.
Goncé de Dalt.
Goncé de Baix.
Lligamosques.
Cal Ganso.

Mas dels Arcs.
La Pujada.

La Roca.

Can Marc.

Cal Polinari.

Els Arquets.

Cal Parroig.

que constitueixen a més a més la relacio inicial indicativa per a I'elaboracié del Cataleg.

De I'anterior relacid tenen consideracid de BIC als efectes de la Llei 16/85, disposicid addicional
segona, els edificis seglients:

- Castell vell Giminells (o Jamanella) n. reg. 170-51-6712.

- Castell nou de Gimenells (o Jamanella) n.reg. 171-51-6713.
- Torre de Lletger, n.reg. 172-51-6714.

- Masia de Vall Fort, n.reg. 173-51-6715.

El cataleg s’haura d’aprovar per la C.T. en virtud del decret 30/84.

En tots els edificis indicats (els que tenen consideracid de BIC i els demés) i en els que en
desenvolupament del Cataleg s'incloguin en aquest pertanyent al nucli historic, en tindran en
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compte les segients condicions:

1.

2.

Condicions d’ordenacio i edificacio:

. No es permet la seva substitucid o alteracidé estructurals, admetent-se només obres de

manteniment estructural, de millora dels serveis 0 no relacionades amb els seus elements
basics.

Pels edificis que tenen consideracié de BIC, caldra, prévia la concessid de llicencia d'obres,
I'informe de la CT. Per la resta I'Ajuntament podra solicitar-ho de creure-ho oportu.

. No s’admet cap segregacio de la parcel’la adscrita a I'edifici.
. No es podran realitzar soterranis.

. Caldra mantenir i cuidar els espais de la parcella no ocupats per I'edificacié. Especial cura

s’haura de prendre en la proteccid de l'arbrat i de I'espai obert.

. S'estableixen com a condicions d'edificacid les actualment existents. Es podra tan sols

incrementar el volum en un 20% quan sigui necessari per al desenvolupament correcte dels
usos permesos i quedi garantit que no afectara als elements fonamentals de I'edifici i quan es
garanteixi la rehabilitacio total de I'edifici.

. Les obres de millora hauran de respectar els elements a conservar assenyalats a I'annex per a

cada edifici.

Condicions d'Us:

S'admeten els usos segients:

a) els usos propis del sistema d’equipament;

b) residencial, tant per a habitatges unifamiliars com plurifamiliars;

c) Comercial. L'espai adscrit a aquest Us no pot ésser superior a dos-cents (200) metres

d)

quadrats;

oficines en part. L'espai adscrit a aquest Us no pot ésser superior a dos-cents (200) metres
quadrats.

Art. 150. Zona d'ordenacio antiga i tradicional. (clau 2).

1. Definicio:

Compren els sectors ocupats per edificis que constitueixen la trama de I'antic nucli de poblacid, el
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grau d'integracid6 de la qual fa necessari reconduir la futura activitat edificatoria vers el
manteniment i adequacié de les cases ja construides, o en tot cas, a la utilitzacid de tipologies
analogues a les preexistents mitjancant la reproduccié dels seus parametres esencials (antiga clau
RC-A de les NS-76).

2. Sistema d'ordenacio:

S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacié segons alineacions de vial.

3. Condicions d'edificacio:

a)

b)

Parcel.la minima per edificar: 90 m2. S’exceptuen les parcel-les existents de menys superficie,
sempre que es trobin cadastrades abans de I'aprovacio definitiva d’aguestes Normes.

Facana minima: 6 m. S'exceptlien les parcel‘les existents de menys facana, sempre que es
trobin cadastrades abans de I'aprovacio definitiva d’aquestes Normes.

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 10’60 m., equivalents a Pb+2P. A la
subzona 2* s'admeten 1390 m. equivalent a Pb+3P.

Profunditat edificable: 14 m. La planta baixa podra ultrapassar aquesta profunditat en les
condicions establertes en aquestes Normes.

Alineacions de I'edificacié: Segons alineacions de vial fixades per planol a escala 1/1.000.
Reculades: S'admeten tots tipus de reculades.

Coberta. Haura d'ésser teulada amb teula ceramica amb dues vessants almenys. L'alcada
maxima del limit de coberta no sera superior a 5 m. L'espai central pot ésser utilitzable, pero
mai com habitatge o estatge independent. Els terrats sols s'admetran quan es puguin,
mitjancant estudi de conjunt al respecte, integrar en el context, i mai podran superar el 50%
de la superficie d'ocupacid de I'edificacio.

Xamfrans. A les cantonades, quan no es detalli res en els planols d'ordenacio, i solsament en
planta baixa s'haura de recular I'edificacié de nova planta, sequint la corda que uneixi els punts
de tangencia de les dues alineacions amb una circumferéncia de 1'50 m. de radi.

Es prohibeix la construccié de cossos sortints tancats o semitancats en els carrers Sant Jaume,
Alfons Maseras, Roig i Perellada de Sant Jaume; Rovira de Cornudella; Arbog, Major, Buenos
Aires i Sol de Lletger; Montserrat i Josep Marceé de Les Carronyes; ia Torregassa i el Papiolet,
donat que l'edificacid preexistent tradicional no disposa d'aquests elements arquitectonics. En
aquests carrers d'acord amb les pautes compositives que s’en deriven de les construccions
tradicionals, les terrasses i balcons no podran tenir un vol maxim superior a 60 cm. ni una
amplada maxima superior a 2 m. Es donara compliment a la resta de condicions establertes a
I'article 51 d’aquestes Normes.
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En la resta de carrers es permetran els cossos sortints en les condicions establertes a I'article
51 esmentat.

4, Condicions d'us:

Estan permesos els usos seglients, especificats a les presents Normes: 1, 2, 3, 4, 5 (fins a la
meitat de la superficie edificable), 6 (solsament en planta baixa), 7 (solsament en les categories
primera i segona, amb excepci6 del 7.7 que no s'autoritza), 8 (solsament en les categories primera
i segona), 9, 10, 11, 12, 13, 14 15.

Pel que fa a I'Us comercial es tindra en compte el que segueix:

- El creixement de l'oferta comercial al detall, a 'ambit que determinen les Modificacions de les
Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Sant Jaume dels Domenys, en format
d’establiment comercial mitja, estara subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo que
determina la normativa del Pla Territorial Sectorial d'Equipaments Comercials 2001-2004.

5. Condicions per als usos d’habitatge:

a) L'estandar minim de sostre edificable per habitatge es fixa en 120 m2., a excepcid de les
promocions d'iniciativa publica i/o acollides a qualsevol regim d’habitatge protegit.

b) En aquesta zona el conjunt d’habitatges que es podran construir en una parcel’la hauran de
tenir un promig de superficie minima Util per habitatge de 80 m2. Utils, sempre que s'edifiqui
més d'un habitatge per parcella, a excepcié de les promocions d'iniciativa publica i/o les
acollides a qualsevol regim d’habitatge protegit. Tots els habitatges hauran de tenir la sala-
menjador amb facana a la via publica.

c) La fagana minima de la parcel'la es fixa en 6 m. En el suposit que s'adopti la tipologia
d’habitatges en filera en régim de propietat horitzontal, la facana minima de cada habitatge o
unitat sera també de 6 m.

d) Sera obligatoria la incorporacié d’un espai destinat a jardi privat o esbarjo de I'edifici amb un
minim del 15% de la superficie de la parcel‘la, sempre i quina aquesta superficie sigui inferior
a la de la part de parcel*la que ultrapassa la profunditat edificable.

6. Aparcament:

En cada parcel'la s’haura de destinar una placa d'aparcament de dimensions reglamentaries, per
cada habitatge.

7. Condicions complementaries:

En aquells sectors urbans en que ['Ajuntament consideri necessari conservar les qualitats
historiques, ambientals i/o arquitectoniques del sector, s’hauran de redactar, tramitar i aprovar
Plans de Millora Urbana. Per a la redaccid d'aquests Plans tindra prioritat I'Ajuntament, la qual
cosa no es obstacle per que puguin proposar-los els particulars. En qualsevol cas, I'Ajuntament
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estara obligat a redactar-los a peticié del 60% dels propietaris (en superficie) del sector.

8. Ordenances estéetigues:

Les edificacions, en la seva composicid de facana, buits i plens, aixi com els materials de
construccié en general, hauran de mantenir el caracter de la zona, no autoritzant-se materials que,
per la seva qualitat, textura o color, desentonin del conjunt.

Els elements caracteristics de I'edificacio tradicional, columnes, pilastres, portalades, finestres de
pedra, elements de fusteria, cantonades, tornaveus, i altres, es mantindran, conservaran sense
recobrir d'arrebossaments, estucs, pintures o altres, i fins i tot s'empraran adequadament en les
edificacions d'aquests sectors per mantenir les preexisténcies ambientals.

9. Disposicions Transitories:

Les parcel'les existents registrades abans de |'aprovacié de les vigents Normes Subsidiaries,
I'edificacid de les quals no s'ajustin a les condicions per als usos d’habitatge assenyalades en el
punt 5 del present article, es podran mantenir en el seu estat actual. No obstant, si s'enderroquen
les edificacions, les noves edificacions que es construeixin s’hauran d‘ajustar a aquelles condicions.

Les parcel'les existents registrades abans de |'aprovacié de les vigents Normes Subsidiaries la
facana de les quals sigui inferior a 6 m., seran igualment edificables.

Les parcel-les d'aquesta zona de les quals el front minim a vial sigui de longitud menor o igual a 5
m., seran en el suposit d'Us d’habitatge, obligatoriament unifamiliars.

Art. 151. Zona d'ordenacio en illes tancades. (clau 3)

1. Definicio:

Compren els sectors de sol urba que han constituit la zona d'expansié urbana dels darrers temps.
Es objectiu del planejament tractar aquests sectors de forma que es pugui permetre una certa
colmatacio, evitant una densificacid abusiva i millorant, per tant, les caracteristiques del conjunt
(antigues claus RC-B i RE de les NS-76).

2. Sistema d'ordenacio:

El sistema d'ordenacio de I'edificacio sera el d'alineacio de vial.

3. Condicions d'edificacio:

a) Parcel.la minima per edificar: 180 m2.

b) Amplada minima de la fagana: 7 m. Les parcel.les menors d'aquesta mida registrades abans de
I'aprovacié de les Normes, seran igualment edificables,

c) Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 10’60 m., equivalent a Pb + 2P. A la
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subzona 3* s'admeten 13’65 m. equivalents a Pb+3P.

d) Profunditat edificable: 12 m. La planta baixa podra ultrapassar aquesta profunditat en les
condicions establertes en aquestes Normes.

e) Alineacions de I'edificacio: Segons alineacions de vial fixades per planol a escala 1/1.000.
f) Reculades: S'admeten tots els tipus de reculades.

g) Coberta: Haura d'ésser teulada amb teula ceramica amb dues vessants, amb la directriu
horitzontal en el carrer i amb un angle maxim del 30%, si bé pot ser plana al ter¢ central.

4. Condicions d'us:

Estan permesos els usos seglients especificats a les presents Normes: 1, 2, 3, 4, 5 (fins a la
meitat de la superficie edificable), 6 (solsament en planta baixa), 7 (solsament en les categories
primera i segona, amb excepcid del 7.7 que no s‘autoritza), 8 (solsament en les categories primera
i segona), 9, 10, 11, 12, 13, 14 15.

Pel que fa a I'is comercial es tindra en compte el que segueix:

- El creixement de l'oferta comercial al detall, a 'ambit que determinen les Modificacions de les
Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Sant Jaume dels Domenys, en format
d’establiment comercial mitja, estara subjecte, incloses les excepcions previstes, a alld que
determina la normativa del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials 2001-2004.

5. Condicions per als usos d’habitatge:

a) L'estandar minim de sostre edificable per habitatge es fixa en 120 m2. a excepcid de les
promocions d'iniciativa publica i/o acollides a qualsevol regim d’habitatge protegit.

b) En aquesta zona el conjunt d’habitatges que es podran construir en una parcel-la hauran de
tenir un promig de superficie minima Util per habitatge de 80 m2. dtils, sempre que s'edifiqui
més d'un habitatge per parcel’la, a excepcid de les promocions d'iniciativa publica i/o les
acollides a qualsevol regim d’habitatge protegit. Tots els habitatges hauran de tenir la sala-
menjador amb facana a la via publica.

c) En el suposit que s'adopti la tipologia d’habitatges en filera en régim de propietat horitzontal, la
facana minima de cada habitatge o unitat sera de 6 m.

d) Sera obligatoria la incorporacié d'un espai destinat a jardi privat o esbarjo de I'edifici amb un
minim del 15% de la superficie de la parcel-la, sempre i quina aquesta superficie sigui inferior
a la de la part de parcel‘la que ultrapassa la profunditat edificable.

6. Aparcament:

En cada parcel'la s’haura de destinar una plaga d‘aparcament de dimensions reglamentaries, per
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cada habitatge.

7. Condicions complementaries:

L'espai lliure interior de l'illa que pugui restar, quan I'Us d’habitatge per parcel.la sigui plurifamiliar,
es destinara a jardins privats comunitaris, donant-se compliment al previst a l'article 135
d'aquestes Normes.

8. Disposicions Transitories:

Les parcel'les existents registrades abans de |'aprovacié de les vigents Normes Subsidiaries,
I'edificacid de les quals no s'ajustin a les condicions per als usos d’habitatge assenyalades en el
punt 5 del present article, es podran mantenir en el seu estat actual. No obstant, si s'enderroquen
les edificacions, les noves edificacions que es construeixin s’hauran d‘ajustar a aquelles condicions.

Les parcel'les existents en aquesta zona registrades abans de I'aprovacio de les vigents Normes
Subsidiaries el front minim a vial de les quals sigui inferior a 7 m., seran igualment edificables, i les
que disposin d'un front minim a vial menor o igual a 5 m. seran en el suposit d'Us d’habitatge,
obligatoriament unifamiliars.

Subzona 3a. Comercial:

1. Definicio:

Compréen el sector de sol urba constituit per lilla delimitada pels carrers Sant Jaume, Ponent i
perllongacio carrer Piera, i destinada a Us comercial.

2. Sistema d’ordenacio:

El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera el d’alineacio de vial.

3. Condicions d'edificacio:

a) Parcella minima per edificar: Unica.

b) Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 10’60 m. equivalents a pb+2p en la
facana al carrer Sant Jaume i 8'00 m. equivalents a pb+1p. als carrers Ponent i perllongacio
carrer Piera.

c) Profunditat edificable: illa densa.

d) Alineacions de I'edificacié: segons alineacions de vial fixades per planol a escala 1/1.000.

e) Reculades: s'admeten tots els tipus de reculades.

4. Condicions d’'us:
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Es permeten els usos seguents: (3) bar, restaurant i similars, (4) comercial, (5) oficina, (6)
magatzem, (7) solament en les categories primera i segona amb excepcid del 7.7 que no
s'autoritza, i (15) administratiu. L'Us d’habitatge resta prohibit, admetent-se Unicament la vivenda
de la propietat o del vigilant o encarregat.

Art. 152, Zona d’ordenacio de cases en filera. (clau 4).

1. Definicio:

Compren els sols urbans d’edificacié residencial, generalment d’Us unifamiliar, caracteritzat per
una ordenacié segons alineacié de vial, amb cases entre mitgeres amb espais lliures ajardinats
generalment al devant i al darrera de les cases (antiga subzona RE-C.P. de les NS-76).

2. Sistema d'ordenacio:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Parcel*la minima per edificar: 170 m2., s'exceptien aquelles parcel-les existents que no ho
compleixin en l'actualitat sempre que estiguin reflectides als planols.

Ocupacié maxima per l'edificacié: 60% de la parcel*la.

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 7 m. equivalent a planta baixa + 1
planta pis.

Front minim de parcel'les: es de 5 m., s'exceptien aquelles parcelles existents que no ho
compleixin en l'actualitat sempre que estiguin reflectides als planols.

Alineacions: en funcio de les diferents distancies de I'alineacio de I'edificacid a I'alineacio de
vial, es distingueixen tres subzones:

- Subzona clau 4a: la distancia de l'edificacid a l'alineacié de vial es de 6 m., a la
facana principal. (correspon al carrer Mar de I'Arquet).

- Subzona clau 4b: la distancia de I'edificacié a l'alineacié de vial es de 3 m., a la
facana principal. (correspon a la resta de la zona clau 4 excepte el carrer Cami del
Rosari).

- Subzona clau 4c: lalineacid de l'edificacid coincideix amb lalineacié de vial, no
havent-se de deixar cap distancia (correspon al carrer Cami del Rosari).

Profunditat edificable: 12 m.

Index d'edificabilitat: 08 m2s/m2s.

3. Condicions d'Us:
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Solament s'admet I'is d’habitatge unifamiliar i garatges particulars.
A la subzona clau 4a del carrer Mar de L'Arquet, es permeten, a més a més, els segiients usos:

1b, 2, 3, 4, 5, 6, 7 (solament en 12 i 2@ categoria i amb excepcid de les estacions de servei i
industries perilloses o nocives, que no s'autoritzen), 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 15.

Art. 153. Zona d'ordenacio residencial oberta plurifamiliar.(clau 5)

1. Definicio:

1. Compren els sols urbans d'edificacid residencial, generalment d'Us plurifamiliar, caracteritzats
per una ordenacié oberta amb una major proporcié d'espais lliures ajardinats entre les edificacions.

2. Sistema d'ordenacio:

El sistema d'ordenacio sera el d'edificacio aillada.

3. Condicions d'edificacio:

a) Parcel.la minima per edificar: 600 m2.
b) Ocupacié maxima per I'edificacié principal: es fixa en el 40% de la superficie de la parcel.la.

c) Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: és de 10'60 m., corresponents a Pb +
2P.

d) Front minim de parcel.les: es de 15 m.

e) La separacid de I'edificacid principal respecte a tots els llinders i vial sera de 4 m.
f) La separacid entre edificis sera de 8 m.

g) La longitud maxima dels blocs o edificis sera de 24 m.

h) L'ocupacié maxima per l'edificacié auxiliar és del 5% de la superficie de la parcel.la.
i) L'alcada maxima de les edificacions auxiliars es fixa en 3'30 m.

4. Condicions d'us:

Els usos permesos son els seglients:

1. vivenda plurifamiliar i unifamiliar.
2. hoteler.

4. comercial.

11. soci-cultural.

11



14. esportiu.
sera obligatoria la construccid d’aparcament interior.
Els terrenys privats no ocupats per l'edificacié estaran sotmesos al régim dels “jardins privats

comunitaris” previst a l'article 135 d’aquesta normativa.

Art. 154. Zona d'ordenacio residencial oberta unifamiliar. (clau 6)

1. Definicio:

Compren els sectors de sol urba que han estat objecte d'operacions de parcel.lacié caracteristiques
de la segons residencia que el planejament pretén mantenir (antiga clau RJ de les NS-76).

2. Sistema d'ordenacio:

S'aplica el sistema d'ordenacié de I'edificacid aillada. Es permet I'edificacid aparellada en nombre
maxim de dues, sense reduccid de superficie minima de parcel.la ni augment del nombre
d'habitatges. Es distingueixen, en base a les caracteristiques edificatories, tres subzones:

- subzona intensitat -1- (clau 6a)

- subzona intensitat -2- (clau 6b)

- subzona intensitat -3- (clau 6c).

3. Condicions d'edificacio per les diferents subzones:

SUBZONES ------==========~ 6a 6b o e -
Parcel.la minima (m2) 250 400 600
Ocupacié maxima 40% 30% 25%
Alcada maxima (m) 9 7 7
Nombre de plantes Pb+2PP Pb+1PP Pb+1PP
Facana parcel.la (m) 12 15 16
Vial (m) 3 3 5
Fons (m) 2 3 4
Laterals (m) 2 2 4
Separacio entre edificis 4 6 8
Edificacions auxiliars 8% 5% 5%
(ocupacio)

Edificabilitat (m2s/m2s) 0'80 0'55 0'25

11



A la subzona b es permet I'utilitzacié de I'espai resultant sotacoberta amb una ocupacié maxima del
20% del de la superficie coberta.

A la subzona a, la 22 planta pis no podra excedir del 50% de la superficie realment ocupada per la
planta baixa.

Les edificacions auxiliars s’hauran de recular almenys 3 m., de l'alineacié de vial, excepte quan es
construeixin soterrades aprofitant el desnivell natural del terreny.

Aquestes edificacions no podran excedir I'alcada de 2’80 m., mesurada sobre la rasant natural del
terreny en la linde.

Les tanques només podran ser opaques fins una alcada de 0’80 m. medits sobre la rasant del sol
definitiu interior de parcel*la en la seva alineacié amb el vial; la resta, fins una alcada tope de 1'80
m. es realitzara amb elements calats tals com celosies, baranes, arbres, etc.

4. Condicions d’'us:

Es permet I'is d’habitatge unifamiliar i garatge particular en totes les subzones.
Al barri dels Arquets, subzona 6.3, es permeten, a més a més, els segiients usos: 1b, 2, 3, 4, 5, 6,

7 (solsament en la 12 i 22 categoria i amb excepcid de les estacions de servei i industries perilloses
0 nocives, que no s‘autoritzen), 8, 9, 10, 11, 13, 14 15.

SUBZONA “LLAR D’AVIS”. (clau 6d)

Definicio:

Compren els terrenys de sol urba situats a Torregassa i delimitats pel nucli antic i el Sector A
“Torregassa Nord”.

Condicions d'ordenacio:

a) S'aplica la regulacid de la subzona 6c, en tots els aspectes no contemplats en les
determinacions especifiques i expresses de la present subzona 6d.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 0’30 m2s/m2s.
c) El sostre edificable maxim sera de 3.015 m2.
d) La superficie de I'area computable per establir I'aprofitament urbanistic sera de 10.050 m2.

Condicions d'edificacio:

a) S'aplica el sistema d'ordenacio de l'edificacio aillada.
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b) L'alcada maxima de I'edificacio sera 7'00 m., equivalents a planta baixa i 1 planta pis.
c) L'ocupacid de I'edificacid sera del 15% de la parcel.la.

Condicions d'us:

S'admeten exclussivament els usos sanitari-assistencial, asils, llars de vells i hoteler, i la resta
d'usos d'equipaments publics o privats.

Art. 155. Zona d'implantacid industrial. (clau 7)

1. Definici6:

Compren el sol urba ocupat prioritariament per usos industrials o activitats molt lligades al procées
industrial. El solar del Celler Cooperatiu es regira també per aquesta normativa per a noves
instal*lacions.

2. Sistema d'ordenacio:

El sistema d'ordenacio de I'edificacio es el d'alineacio de vial.

3. Condicions d'edificacio:

a)Parcel’la minima: 500 m2.

b)Facana minima: 20 m.

c)Index d'intensitat neta d’edificacié per parcel-la: 1 m2/m2.
d)Volum maxim edificable per parcel‘la: 4 m3/m2.

e)Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 10’60 m. equivalents a Pb + 2P.
Aquesta alcada es pot superar en el 10% del solar, fins un limit maxim de 15 m., de forma que no
sobrepassi la linia definida per un pla inclinat a 45° respecte de I'horitzontal tracada per la linia del
pla de facana situat a I'alcada de 10 m., quan sigui necessari per les instal*lacions técniques de
I'activitat. L'alcada lliure minima de la planta baixa sera de 4 m.

f)Quan no sigui assenyalada als planols, profunditat edificable: queda limitada pel criteri que
I'edificacid no pot ocupar més del vuitanta per cent de la parcel’la. En els altres suposits, es podra
edificar en Pb. en el pati dilla en les condicions establertes en aquestes Normes.

g)La separacid de I'edificacid respecte a vial sera de 4 m., i respecte a veins sera de 3 m.
En els suposits en que per les condicions de les parcelles i edificacions existents amb
anterioritat a l'aprovacié d’aquestes normes, no sigui possible aplicar les anteriors distancies,
s'aplicara el sistema d'edificacid segons alineacions de vial.
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4. Condicions d'us:

S'admeten els seglents usos:
* Industrial tipus 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, 7.5, 7.6 i 8 en les categories 12 22,
* També els usos num. 3, 4, 5, 10, 11, 14 15.

e L'Us d'habitatge s'admetra en nombre maxim de un per instal.lacié i sempre que la superficie
del solar sigui superior a 1.500 m2., i I'is de I'allotjament sigui per a vigilants i porters.

* Els habitatges avui existents resten autoritzats.
Art. 156. Verd privat protegit. (clau ]

Els sols qualificats de verd privat protegit (clau J), es regulen d'acord amb allo que disposa I'article
136 d'aquestes Normes (Verd privat d'interes especial).
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL APTE PER ESSER URBANITZAT.

Art. 157. Definicio.

Aquestes Normes Subsidiaries qualifiquen com a sol apte per a ésser urbanitzat aquells terrenys
aptes per a la urbanitzacié, que es consideren necessaris pel futur creixement de la poblacid, o bé
indispensables per a resoldre les situacions de fet preexistents.

Art. 158. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries.

1. El desenvolupament del sector de sol apte per a ésser urbanitzat s'efectuara mitjancant:
a) Pla Parcial
b) Projecte d'Urbanitzacid

2. Les iniciatives d'actuacié en aquests tipus de sol poden ésser publiques o privades.

Art. 159. Regim urbanistic transitori.

Mentre no s'aprovin els corresponents Plans Parcials que els desenvolupin, els terrenys qualificats
com a sol apte per a ésser urbanitzat estaran subjectes a les limitacions regulades a l'article 85 de
la Llei del Sol i al regim previst a l'article i seglients, d'aquestes Normes per al Sol no Urbanitzable.

Art. 160. Classificacio.

1. El sol apte per a ésser urbanitzat comprén els segiients tipus de sector:

- Sector de desenvolupament urba residencial, plurifamiliar
(clau 10)

- Sectors de desenvolupament urba residencial, unifamiliar
(clau 11)

- Sector de desenvolupament urba industrial (clau 12)

Art. 161. Condicions comunes per a tots els sectors.

1. La magnitud de les actuacions queda definida per a cada delimitacid de sector. Els limits i
superficies de cada sector no podran ésser ultrapassats pel Pla Parcial en un maxim del 12% en
superficie i aixd0 sempre que el referit augment de superficie fora dels limits sigui destinat a
sistemes.

11



2. Com a dotacié a nivell de planejament superior (Normes Subsidiaries), independent de la que
pertoqui per Pla Parcial, es reservaran 5 m2/habitant a cada sector, per espais lliures del sistema
general.

Els sOls afectats per la xarxa viaria basica inclosos en cada sector hauran d'ésser cedits
gratuitament pels propietaris del sector o junta de Compensacio i els vials hauran d'ésser executats
per la Junta de Compensacio.

3. Amb independéncia de la previsid sobre sistemes generals relacionats amb el sector, que

s'integren en la gestié d'aquest, el Pla Parcial haura de preveure espais per a sistemes locals,
d'acord amb les determinacions del Reglament de la Llei 3/1984 de Mesures.

Art. 162. Enumeracio i condicions pels sectors de desenvolupament urba.

SECTOR A. "“Torregassa Nord” (clau 11)
Descripcio:

El desenvolupament d’aquest sector de sol apte per a ésser urbanitzat es prioritari i té un caracter
prioritariament residencial. Esta situat en el barri de Torregassa, al Nord del nucli.

La superficie del sector és de 42.180 m2.

Condicions d’ordenacio del sector:

S'estableixen els parametres d'edificabilitat segiients:
a) L'edificabilitat bruta maxima és de 0’30 m2s/ma2s.
b) El sostre edificable maxim és de 12.654 m2.

c) El nombre maxim de vivendes és de 63.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari i al sistema d’espais
lliures.

S’han de preveure les superficies segiients per a sistemes locals:
a) espais lliures: 4.218 m2.

b) centres docents: 630 m2.

c) altres serveis d'interes public i social: 1.687 m2.

d) aparcament: una placa per cada 100 m2. d'edificacid, admetent-se el cinquanta per cent als
vials.
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Com a condicionament del Pla Parcial, en els planols d'ordenaci6 s'assenyala part del sistema local
viari, la concrecio definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

S’estableixen les condicions d'edificacié seglients:

a)
b)

9)

d)

la superficie minima de parcel.la sera de 400 m2.
I'ocupacid maxima de parcel.la sera del 30%.

I'alcada maxima es fixa en 7 m., equivalent a Pb+1P. Es permet la utilitzacié de I'espai
resultant sota coberta que ocupi com a maxim el 20% de la superficie coberta.

el Pla Parcial fixara les separacions minimes.

S’estableixen les condicions d'Us segiients:

I'Gs global es el d’habitatge, en la modalitat d’unifamiliar.

com a complementaris es preveuen els dels nimeros: 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 15.

Condicions de gestio:

1.

2.

El sistema d'actuacio sera el de Compensacio.

L'aprofitament mig del sector es de 0’30 m2s/m2s. L'aprofitament del sector es de 12.654
m2.

La cessid i I'execucid dels sistemes generals integrats o relacionats amb el sector, segons es
despren dels planols d’ordenacio i del que es diu en les condicions d’ordenacié anteriors, es
portara a terme d’acord amb allo que disposen els articles 84.1 i 89 del Reglament de la Llei
3/1984. Tanmateix, I'Administracid actuant podra disposar d‘altra manera la gestid dels
sistemes.

Condicions d’urbanitzacio:

1.

Es sanejaran els terrenys que suporten la urbanitzacid amb la excavacio de la capa vegetal,
particularment als punts més baixos.

Es tindra una cura especial pel que fa a I'evacuacio d‘aiglies pluvials i al drenatge de I'aigua del
sol. Es proposa el sistema separatiu i es recomana el disseny de les seccions dels carrers amb
capacitat per a I'eliminacié superficial de les aigiies de pluja.

S'utilitzaran per a les vies de vianants pavimentacions de ciment, explanacidé millorada i
formigd hidraulic.

El Pla Parcial regulara la forma i materials de les tanques amb la finalitat d’integrar-se i
homogeneitzar-se amb les caracteristiques de la urbanitzacio.

12



SECTOR B. '"Torregassa Sud’ " (clau 11)
Descripcio:

El desenvolupament d’aquest sector de sol apte per a ésser urbanitzat es prioritari i té un caracter
prioritariament residencial. Esta situat en el barri de Torregassa, al Sud del nudli.

La superficie del sector és de 47.600 m2.

Condicions d’ordenacio del sector:

S'estableixen els parametres d'edificabilitat segiients:
a) L'edificabilitat bruta maxima és de 0’30 m2s/ma2s.
b) El sostre edificable maxim és de 14.280 m2.

c) El nombre maxim de vivendes és de 72.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari i al sistema d’espais
lliures.

S’han de preveure les superficies segiients per a sistemes locals:
a) espais lliures: 4.760 m2.

b) centres docents: 720 m2.

c) altres serveis d'interes public i social: 1.904 m2.

d) aparcament: una placa per cada 100 m2. d'edificacid, admetent-se el cinquanta per cent als
vials.

Com a condicionament del Pla Parcial, en els planols d'ordenacié s'assenyala part del sistema local
viari, la concrecio definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

Les cessions d'espais lliures i equipaments s’hauran de situar prop de les preexistents del nucli per
tal de potenciar-se entre si i crear un conjunt de dotacions que articuli un centre urba adient per
les necessitats de Torregassa.

S’estableixen les condicions d'edificacié seglients:

a) la superficie minima de parcel.la sera de 400 m2.

b) l'ocupacié maxima de parcel.la sera del 30%.

c) lalcada maxima es fixa en 7 m., equivalent a Pb+1P. Es permet la utilitzacid de I'espai
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resultant sota coberta que ocupi com a maxim el 20% de la superficie coberta.
d) el Pla Parcial fixara les separacions minimes.
S’estableixen les condicions d'Us segiients:
- I'Gs global es el d’habitatge, en la modalitat d'unifamiliar.

~ com a complementaris es preveuen els dels nimeros: 2, 3,4, 5, 6, 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14 15.

Condicions de gestio:

1. El sistema d'actuacio sera el de Compensacio.
2. L'aprofitament mig del sector és de 0’30 m2s/m2s. L'aprofitament del sector és de 14.280 m2.

3. La cessio i I'execucid dels sistemes generals integrats o relacionats amb el sector, segons es
despren dels planols d’ordenacio i del que es diu en les condicions d’ordenacié anteriors, es
portara a terme d'acord amb allo que disposen els articles 84.1 i 89 del Reglament de la Llei
3/1984. Tanmateix, I'Administracid actuant podra disposar d‘altra manera la gestié dels
sistemes.

Condicions d’urbanitzacio:

1. Es sanejaran els terrenys que suporten la urbanitzacid amb la excavacid de la capa vegetal,
particularment als punts més baixos.

2. Estindra una cura especial pel que fa a I'evacuacié d’aigiies pluvials i al drenatge de I'aigua del
sol. Es proposa el sistema separatiu i es recomana el disseny de les seccions dels carrers amb
capacitat per a I'eliminacié superficial de les aigiies de pluja.

3. Sutilitzaran per a les vies de vianants pavimentacions de ciment, explanacidé millorada i
formigd hidraulic.

4. El Pla Parcial regulara la forma i materials de les tanques amb la finalitat d'integrar-se i

homogeneitzar-se amb les caracteristiques de la urbanitzacio.

SECTOR C. " "Papiolet” " (clau 11)
Descripcio:

El desenvolupament d’aquest sector de sol apte per a ésser urbanitzat es prioritari i té un caracter
prioritariament residencial. Esta situat en el barri de Papiolet, a I'Oest del del nucli.

La superficie del sector és de 41.910 m2.
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Condicions d’ordenacio del sector:

S'estableixen els parametres d'edificabilitat segiients:
a) L'edificabilitat bruta maxima és de 0’30 m2s/m2s.
b) El sostre edificable maxim és de 12.573 m2.

c) El nombre maxim de vivendes és de 64.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari i al sistema d’espais
lliures.

S’han de preveure les superficies segiients per a sistemes locals:
a) espais lliures: 4.191 m2.

b) centres docents: 640 m2.

c) altres serveis d'interes public i social: 1.676 m2.

d) aparcament: una placa per cada 100 m2. d'edificacid, admetent-se el cinquanta per cent als
vials.

El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera el d’edificacio aillada.

Com a condicionament del Pla Parcial, en els planols d'ordenacié s'assenyala part del sistema local
viari, la concrecio definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

S’estableixen les condicions d'edificacié seglients:
a) la superficie minima de parcel.la sera de 400 m2.
b) l'ocupacié maxima de parcel.la sera del 30%.

c) lalcada maxima es fixa en 7 m., equivalent a Pb+1P. Es permet la utilitzacid de I'espai
resultant sota coberta que ocupi com a maxim el 20% de la superficie coberta.

d) el Pla Parcial fixara les separacions minimes.
S’estableixen les condicions d'Us segiients:
- I'Gs global es el d’habitatge, en la modalitat d’unifamiliar.

- com a complementaris es preveuen els dels nimeros: 2, 3,4, 5, 6, 7.1, 7.2, 7.3, 7.4, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14 15.
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Condicions de gestio:

1.

2.

El sistema d'actuacio sera el de Compensacio.

L'aprofitament mig del sector es de 0’30 m2s/m2s. L'aprofitament del sector es de 12.573
m2.

La cessid i I'execucid dels sistemes generals integrats o relacionats amb el sector, segons es
despren dels planols d’ordenacio i del que es diu en les condicions d’ordenacié anteriors, es
portara a terme d'acord amb allo que disposen els articles 84.1 i 89 del Reglament de la Llei
3/1984. Tanmateix, I'Administracid actuant podra disposar d‘altra manera la gestid dels
sistemes.

Condicions d’urbanitzacio:

1.

Es sanejaran els terrenys que suporten la urbanitzacid amb la excavacio de la capa vegetal,
particularment als punts més baixos.

Es tindra una cura especial pel que fa a I'evacuacio d‘aiglies pluvials i al drenatge de I'aigua del
sol. Es proposa el sistema separatiu i es recomana el disseny de les seccions dels carrers amb
capacitat per a I'eliminacié superficial de les aigiies de pluja.

S'utilitzaran per a les vies de vianants pavimentacions de ciment, explanacid millorada i
formigd hidraulic.

El Pla Parcial regulara la forma i materials de les tanques amb la finalitat d’integrar-se i
homogeneitzar-se amb les caracteristiques de la urbanitzacio.

SECTOR D. " 'Papiolet Industrial”* (clau 12)

SUPRIMIT.

SECTOR E. " “Sant Jaume Residencial Est” " (clau 10)

Descripcio:

El desenvolupament d'aquest sector de sol apte per a ésser urbanitzat té un caracter
prioritariament residencial. Esta situat en el barri de Sant Jaume a I'Est del nucli amb fagana a la
carretera de Cornudella.

La superficie del sector és de 15.000 m2.

Condicions d’ordenacio del sector:

S'estableixen els parametres d'edificabilitat segiients:
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L'edificabilitat bruta maxima és de 0’55 m2s/m2s.
d) El sostre edificable maxim és de 8.250 m2.
e) El nombre maxim de vivendes és de 37.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari i al sistema d’espais
lliures.

S’han de preveure les superficies segiients per a sistemes locals:
e) espais lliures: 1.500 m2.

f) centres docents: 370 m2.

g) altres serveis d'interes public i social: 600 m2.

h) aparcament: una placa per cada 100 m2. d'edificacid, admetent-se el cinquanta per cent als
vials.

El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera el d’edificacio aillada.

Com a condicionament del Pla Parcial, en els planols d'ordenacié s'assenyala part del sistema local
viari, la concrecio definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

S’estableixen les condicions d'edificacié seglients:

e) la superficie minima de parcel.la sera de 500 m2.

f)  l'ocupacié maxima de parcel.la sera del 40%.

g) lalcada maxima es fixa en 10’60 m., equivalent a Pb+2P.

h) el Pla Parcial fixara les separacions minimes.

S’estableixen les condicions d'Us segiients:

— I'Gs prioritari es el nUm. 9. sanitari assistencial.

— com a complementaris es preveuen els dels nimeros: 1 (en les modalitats d’unifamiliar i

plurifamiliar) 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11, 12, 13, 14 i 15.

Condicions de gestio:

1. El sistema d'actuacio sera el de Compensacio.
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2. L'aprofitament mig del sector es de 0’55 m2s/m2s. L'aprofitament del sector es de 8.250 m2.

3. La cessio i I'execucid dels sistemes generals integrats o relacionats amb el sector, segons es
despren dels planols d’ordenacio i del que es diu en les condicions d’ordenacié anteriors, es
portara a terme d'acord amb allo que disposen els articles 84.1 i 89 del Reglament de la Llei
3/1984. Tanmateix, I'Administracid actuant podra disposar d‘altra manera la gestid dels
sistemes.

Condicions d’urbanitzacio:

1. Es sanejaran els terrenys que suporten la urbanitzacid amb la excavacid de la capa vegetal,
particularment als punts més baixos.

2. Es tindra una cura especial pel que fa a I'evacuacio d‘aigies pluvials i al drenatge de I'aigua del
sol. Es proposa el sistema separatiu i es recomana el disseny de les seccions dels carrers amb
capacitat per a I'eliminacié superficial de les aiglies de pluja.

3. S'utilitzaran per a les vies de vianants pavimentacions de ciment, explanacié millorada i
formigd hidraulic.

4. El Pla Parcial regulara la forma i materials de les tanques amb la finalitat d‘integrar-se i

homogeneitzar-se amb les caracteristiques de la urbanitzacié.

SECTOR F. " "Sant Jaume Residencial Oest” " (clau 10)

Descripcio:

El desenvolupament d’aquest sector de sol apte per a ésser urbanitzat es prioritari i té un caracter
prioritariament residencial. Esta situat en el barri de Sant Jaume a I'Oest del nucli amb facana a les
Ctres. de Torregassa i del Vendrell.

La superficie del sector és de 42.000 m2.

Condicions d’ordenacio del sector:

S'estableixen els parametres d'edificabilitat seglients:
a) L'edificabilitat bruta maxima és de 0’55 m2s/ma2s.
b) El sostre edificable maxim és de 23.100 m2.

c) El nombre maxim de vivendes és de 105.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari i al sistema d’espais
Iliures.
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S’han de preveure les superficies segiients per a sistemes locals:
a) espais lliures: 4.200 m2.

b) centres docents: 1.050 m2.

c) altres serveis d'interes public i social: 1.680 m2.

d) aparcament: una placa per cada 100 m2. d'edificacid, admetent-se el cinquanta per cent als
vials.

El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera el d’edificacio aillada.

Com a condicionament del Pla Parcial, en els planols d'ordenacié s'assenyala part del sistema local
viari, la concrecio definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

S’estableixen les condicions d'edificacié seglients:

a) la superficie minima de parcel.la sera de 500 m2.

b) l'ocupacié maxima de parcel.la sera del 40%.

c) lalcada maxima es fixa en 10’60 m., equivalent a Pb+2P.

d) el Pla Parcial fixara les separacions minimes.

S’estableixen les condicions d'Us segiients:

- I'Gs global es el d’habitatge, en la modalitat d'unifamiliar.

- com a complementaris es preveuen els dels niumeros: 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 15.

Condicions de gestio:

1. El sistema d'actuacio sera el de Compensacio.
2. L'aprofitament mig del sector és de 0’55 m2s/m2s. L'aprofitament del sector és de 23.100 m2.

3. La cessio i I'execucid dels sistemes generals integrats o relacionats amb el sector, segons es
despren dels planols d’ordenacio i del que es diu en les condicions d’ordenacié anteriors, es
portara a terme d’acord amb alld que disposen els articles 84.1 i 89 del Reglament de la Llei
3/1984. Tanmateix, I'Administracid actuant podra disposar d‘altra manera la gestid dels
sistemes.

Condicions d’urbanitzacio:

1. Es sanejaran els terrenys que suporten la urbanitzacid amb la excavacio de la capa vegetal,
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particularment als punts més baixos.

2. Estindra una cura especial pel que fa a I'evacuacié d’aigiies pluvials i al drenatge de I'aigua del
sol. Es proposa el sistema separatiu i es recomana el disseny de les seccions dels carrers amb
capacitat per a I'eliminacié superficial de les aigiies de pluja.

3. Sutilitzaran per a les vies de vianants pavimentacions de ciment, explanacié millorada i
formigd hidraulic.

4. El Pla Parcial regulara la forma i materials de les tanques amb la finalitat d'integrar-se i

homogeneitzar-se amb les caracteristiques de la urbanitzacio.

SECTOR G. " 'Sant Jaume Residencial Sud” " (clau 11)

Descripcio:

El desenvolupament d’aquest sector de sol apte per a ésser urbanitzat es prioritari i té un caracter
prioritariament residencial. Esta situat en el barri de Sant Jaume al Sud del nucli amb fagana a la
Ctra. del Vendrell.

La superficie del sector és de 100.000 m2.

Condicions d’ordenacio del sector:

S'estableixen els parametres d'edificabilitat segiients:
a) L'edificabilitat bruta maxima és de 0’30 m2s/m2s.
b) El sostre edificable maxim és de 30.000 m2.

c) El nombre maxim de vivendes és de 150.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari i al sistema d’espais
lliures.

S’han de preveure les superficies segiients per a sistemes locals:
a) espais lliures: 10.000 m2.

b) centres docents: 1.500 m2.

c) altres serveis d'interes public i social: 4.000 m2.

d) aparcament: una placa per cada 100 m2. d'edificacid, admetent-se el cinquanta per cent als
vials.
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El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera el d’edificacio aillada.

Com a condicionament del Pla Parcial, en els planols d'ordenacié s'assenyala part del sistema local
viari, la concrecio definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

S’estableixen les condicions d'edificacié seglients:

a)
b)

o)

d)

la superficie minima de parcel.la sera de 400 m2.
I'ocupacid maxima de parcel.la sera del 30%.

I'alcada maxima es fixa en 7 m., equivalent a Pb+1P. Es permet I'utilitzacié de I'espai resultant
sota coberta que ocupi, com a maxim el 20% de la superficie coberta.

el Pla Parcial fixara les separacions minimes.

S’estableixen les condicions d'Us segiients:

- I'ls global es el d’'habitatge, en la modalitat d’unifamiliar.

- com a complementaris es preveuen els dels niumeros: 2, 3, 4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 15.

Condicions de gestio:

1.

2.

El sistema d'actuacio sera el de Compensacio.

L'aprofitament mig del sector es de 0’30 m2s/m2s. L'aprofitament del sector es de 30.000
m2.

La cessid i I'execucid dels sistemes generals integrats o relacionats amb el sector, segons es
despren dels planols d’ordenacio i del que es diu en les condicions d’ordenacié anteriors, es
portara a terme d’acord amb alld que disposen els articles 84.1 i 89 del Reglament de la Llei
3/1984. Tanmateix, I'Administracid actuant podra disposar d‘altra manera la gestid dels
sistemes.

Condicions d’urbanitzacio:

1.

Es sanejaran els terrenys que suporten la urbanitzacid amb la excavacio de la capa vegetal,
particularment als punts més baixos.

Es tindra una cura especial pel que fa a I'evacuacio d‘aiglies pluvials i al drenatge de I'aigua del
sol. Es proposa el sistema separatiu i es recomana el disseny de les seccions dels carrers amb
capacitat per a I'eliminacié superficial de les aigiies de pluja.

S'utilitzaran per a les vies de vianants pavimentacions de ciment, explanacidé millorada i
formigd hidraulic.
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4. El Pla Parcial regulara la forma i materials de les tanques amb la finalitat d’integrar-se i
homogeneitzar-se amb les caracteristiques de la urbanitzacio.

SECTOR H. " Les Arques de Sant Jaume (Els Arquets 2) " (clau 11) i (clau 14).
Descripcio:

Aquest sector té el Pla Parcial aprovat definitivament en data 18.7.79, i es troba en fase
d’execucio.

Condicions d’ordenacio, gestio i urbanitzacio:

Regiran per aquest sector les condicions d'ordenacid, gestié i urbanitzacié contingudes en el Pla
Parcial i en el Projecte d’Urbanitzacié aprovats.

Tanmateix, i ateses les dificultats de gestid existents, es preveu la possibilitat tant de I'actuacio
com a promotors dels parcellistes, com la del canvi de sistema passant-lo a cooperacio.

D’acord amb el Pla Parcial aprovat vigent, la superficie del sector es de 311.689 m2., i el nombre
maxim d’habitatges és de 468.

Clau 14.

A Tlilla situada al Nord al costat del Mas Espigol, de titularitat municipal, es permeten
alternativament les condicions establertes per la Clau 4.

SECTOR 1. " Els Arquets-3° " (clau 11)

SUPRIMIT.

SECTOR J. " Els Arquets-4” " (clau 11)

SUPRIMIT.

SECTOR K. "“Sant Jaume Industrial Nord" " (clau 12)

SUPRIMIT.

SECTOR L. " "Sant Jaume Industrial Est’ " (clau 12)

SUPRIMIT.
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SECTOR M. " "L’Empalme-2 Industrial” "~ (clau 12)

SUPRIMIT.

SECTOR N. " Les Carronyes Est” " (clau 11)

SUPRIMIT.

SECTOR O. " ‘Cornudella-Lletger’ " (claus 10, 11i12)

SUPRIMIT.

SECTOR P. " “Eixample Oest de Lletger’ " (clau 10/11)
Descripcio:

Aquest sector té el Pla Parcial aprovat definitivament en data 2.2.83 i es troba en fase d'execucio.

Condicions d’ordenacio, gestio i urbanitzacio:
El poligon 1er. es troba en I'actualitat practicament executat.
La part que no es desqualifica dels altres poligons s‘executara de conformitat amb les

determinacions del Pla Parcial i amb les precisions de I'ambit que determina aquesta modificacio,
tractant-se aquest com a poligon unic.

SECTOR S-R. (CLAU 12).

Descripcio:

El desenvolupament d'aquest sector de sol urbanitzable per a ésser urbanitzat es prioritari i té un
caracter prioritariament industrial Esta situat a llevant de la UA-12 * “Sant Jaume Industrial "~ i
delimitat al nord per la urbanitzacié L’Arquet, a I'est per la finca els Arquets, al sud per la
carretera TP-2125 i a l'oest pels sols industrials de Sant Jaume.

La superficie del sector és de 101.900 m2.

Condicions d'ordenacio del sector:

S'estableixen els parametres d'edificabilitat segiients:

a) L'edificabilitat bruta maxima és de 0'50 m2s/m2s.

13



b) La intensitat maxima d'edificacié per parcel.la és de 0’85 m2s/m2s.

c) El sostre edificable maxim és de 50.950 m2.

Relacionats amb el sector es preveuen espais adscrits al sistema general viari.
S'han de preveure les superficies seglients per a sistemes locals:

a) Espais lliures: 10.424 m2.

b) Serveis d'interes public i social: 5.095 m2.

c) Aparcament:una placa per cada 100 m2 d'edificacié, admetent-se el cinquanta per cent als
vials.

Com a condicionament del Pla Parcial en els planols d'ordenacio s'assenyala el sistema local viari,
la concrecid definitiva del qual pertoca al Pla Parcial.

S'estableixen les condicions d'edificacio seglients:

a) la superficie minima de parcel.la sera de 500 m2.

b) I'ocupacié maxima de parcel.la sera de 80%.

c) l'alcada maxima es fixa en 10'60 m., equivalent a Pb+2P. Aquesta alcada es pot superar en el
10% del solar, fins un limit maxim de 15 m., de forma que no sobrepassi la linia definida per un
pla inclinat a 45° respecte a I'horitzontal tracada per la linia del pla de facana situat a I'alcada de
10 m., quan sigui necessari per les instal.lacions tecniques de l'activitat. L'algada lliure minima de
la planta baixa sera de 4 m.

d) el Pla Parcial fixara la resta de parametres aplicant criteris similars als de la clau 7 del sol urba.

S'estableixen les condicions d'Us segiients:

- S'admeten els usos establerts per a la zona clau 7. L'Us industrial s'admet a més a més fins la
32 categoria.

Condicions de gestio:

1. El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
2. L'aprofitament mitja del sector és de 5.095. L'aprofitament del sector és de 50.950.

Condicions d'urbanitzacio:

1. Es sanejaran els terrenys que suporten la urbanitzacid amb I'excavacié de la capa vegetal,
particularment a punts més baixos.
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2. Es tindra una cura especial pel que fa a I'evacuacié d'aiglies pluvials i al drenatge de l'aigua
del sol. Es proposa el sistema separatiu, i es recomana el disseny de les seccions dels
carrers amb capacitat per a I'eliminacié superficial de les aiglies de pluja.

3. S'utilitzaran per a les vies de vianants, pavimentacions de ciment, explanacid millorada i
formigd hidraulic.

4. El Pla Parcial regulara la forma i materials de les tanques, a fi d'integrar-se i homogeneitzar-
se amb les caracteristiques de la urbanitzacio.

SECTOR S. “LLETGER NORD". (clau 11)

SUPRIMIT.

SECTOR T. “LLETGER SUD". (clau 11)

SUPRIMIT.

SECTOR U. "LLETGER SUD-EST". (clau 11)

SUPRIMIT.
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CAPITOL TERCER. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

Art. 163. Definicio, finalitat i tipus.

1. El sol no urbanitzable comprén els sectors del territori delimitats per aquestes Normes
Subsidiaries com a arees en que no es permeten els processos d'urbanitzaci® compacta i de
caracter urba, amb la finalitat d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'Us actuals i la
preservacio dels valors paisatgistics de la comarca i la continuitat de I'entorn de la poblacié.
2. Es diferencien quatre tipus de sol no urbanitzable:

a) sol no urbanitzable d'especial proteccio valor agricola (clau 20)

b) sol no urbanitzable d'especial proteccid valor forestal i paisatgistic (clau 21)

c) sol de proteccid per servituts (clau 22)

d) sol lliure permanent (clau 23)

Art. 164. Desenvolupament de les Normes Subsidiaries.

1. Les determinacions que contenen aquestes Normes Subsidiaries, sense perjudici de la seva
immediata aplicacio, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions de les Normes Subsidiaries, excepte per
a regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'Us i per augmentar la superficie
establerta com a minima per a les finques.

3. El planejament especial podra tenir les finalitats previstes al nimero dos de l'article 13
d'aquestes Normes.

4. Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels anteriorment

anunciats i que incideixen en el territori qualificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar
expressament I'observanca de les determinacions d'aquestes Normes Subsidiaries.

Art. 165. Vies rurals.

1. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat, si
no esta expressament prevista en aquestes Normes Subsidiaries o en els Plans Especials que en
sol no urbanitzable poden desenvolupar-les, o en els Plans o Programes de I'Administracié
d'Agricultura.

2. Tampoc podran modificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals sense la
corresponent llicencia municipal.
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Tota modificacié de perfils haura de tenir especial cura de les condicions paisatgistiques.

Art. 166. Parcel.lacions i segregacions.

1. Es prohibeixen als sols no urbanitzables, les parcel.lacions urbanistiques definides a I'art. 94 de
la Llei del Sol.

2. En particular queden prohibides les parcel.lacions, divisions o segregacions de terrenys que
donin lloc a qualsevol de les situacions seguents:

a) Originar superficies inferiors a les previstes en aquestes Normes Subsidiaries i en els
documents urbanistics que les desenvolupen.

b)  Que suposin més d'un fraccionament, encara que sigui successiu en el temps, que origini
finques de superficie inferior al doble de les dimensions minimes assenyalades a la lletra
anterior.

c¢) Que no tinguin acces directe a les carreteres, camins, vies rurals, pistes forestals i demés
vialitat de domini public.

La condicid establerta a la lletra b) podra ésser excepcionada mitjancant els Plans Especials que
desenvolupin les Normes Subsidiaries.

3. Als efectes d'aplicacid del que disposa I'epigraf anterior, s'estableix el segiient:
a) Es consideren incorporats a la documentacid d'aquestes Normes Subsidiaries els
corresponents planols cadastrals i de carreteres, camins, vies rurals i pistes forestals

existents amb anterioritat a l'aprovacié d'aquestes Normes Subsidiaries.

b) En el referent a les divisions i segregacions, es donara compliment al que disposa l'article
41 i concordants del Reglament de la Llei de Proteccio de la Legalitat Urbanistica.

4. Les segregacions de finques rustegues es subjectaran a les disposicions particulars sobre la
materia, sense que constitueixin unitat urbanistica susceptible d'edificacio.

Al respecte es donara compliment a alldo que disposa el Decret 169/83 de Presidencia de la
Generalitat de 12 d'abril, sobre Unitats Minimes de Conreu.

Art. 167. Condicions per als habitatges.

Els habitatges que es realitzin en sol no urbanitzable hauran de complir les condicions seglients:

1. Autoritzacid d'acord amb el procediment previst a l'article 44 del Reglament de Gestid
Urbanistica.
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2. Modalitat unifamiliar.

3. S'hauran de complir les determinacions sobre prevencié de la  formacié de nuclis de poblacio i
les condicions d’edificacid

Art. 168. Nucli de poblacio.

Als efectes que es preveuen a l'art. 85.2 de la Llei del Sol vigent, s'entendra que els edificis
destinats a habitatge unifamiliar no originen possibilitat de formacié de nucli de poblacié -entenent-
se com a tal l'assentament huma generador de requeriments o necessitats assistencials i de serveis
urbanistics- quan reuneixin totes les condicions seguients:

1. Les sol.licituds d'autoritzacid per a edificar hauran de fer-se sobre finques que no hagin
estat objecte de segregacid en un termini de cinc anys comptats des de la data d'aquesta
sol.licitud d'autoritzacio.

2. Ser edificacio aillada, entenent-se per tal, i segons es situi en sol de seca o de regadiy,
aquella en que la separaci6 amb altres edificacions que no tinguin el caracter i Us
agropecuari sigui superior a 100 metres per a seca i 60 per a regadiu, de tal manera que
es pugui tracar un cercle lliure d'edificaci6 de 100 metres i 60 metres respectivament,
complimentant, en altre cas, excepcionalment, els criteris d'extensid de la finca.

3. La finca comptara amb acces a través d'un cami public existent als planols cadastrals, i no
mitjangant camins de nova apertura.

4, La finca sobre la qual s'edifiqui per complir els requisits anteriors, haura d'inscriure's al
Registre de la Propietat com a una unitat indivisible als efectes que preveu l'art. 95 de la
Llei del Sol sobre esgotament de la possibilitat d'altra edificacio en ella o en les
segregacions que es duguin a terme.

5. De la finca matriu no podran fer-se segregacions que originin finques per sota de les fixades
a la legislacio agraria, segons estableix I'art. 85.1.4t. de la Llei del Sol.

6. En qualsevol cas, tota edificacio feta en terreny fora del nucli urba, no donara mai dret a

peticid a I'Ajuntament de Sant Jaume, de serveis que siguin propis d'unitats residencials
agrupades, com son I'enllumenat public, la portada d'aigiies, les clavegueres, etc.

Art. 169. Instal.lacions d'utilitat publica.

1. Amb excepcié de I'Gs d'habitatge unifamiliar, dels usos agricoles, ramaders i forestals i de les
instal.lacions d'obres publiques, les altres activitats i construccions només poden autoritzar-se si
tenen la consideracio d'instal.lacions d'utilitat publica o d'interés social que hagin de situar-se en el
medi rural.

2. En tots els suposits hauran de complir-se les determinacions sobre prevencid de la formacio de
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nucli de poblacié i les condicions d'edificacio.

3. En la tramitacié de les autoritzacions per a instal.lacions d'utilitat pablica haura d'observar-se el
seguent:

a) El procediment es el previst a l'article 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

b) A l'expedient haura d'acreditar-se I'existencia de declaracié d'utilitat publica o interés social.
També hauran d'assenyalar-se de forma expressa les raons en que es basa la necessitat de
situar la instal.lacio en qliestio, en el medi rural.

c) A la Memoria del projecte s'haura de demostrar expressament la inexisténcia de risc per a

les zones veines, en ordre a l'equilibri ecologic, a les condicions naturals del sector o als
valors paisatgistics.

Art. 170. Instal.lacions d'obres publiques.
D'acord amb el que preveu l'article 86 de la Llei del Sol, poden autoritzar-se construccions i

instal.lacions vinculades a I'execucid, conservacid i servei d'obres publiques. En qualsevol cas,
hauran d'observar-se les determinacions sobre emplacament i condicions d'edificacié aplicables.

Art. 171. Sol lliure permanent (clau 23).

1. Usos permesos:

Es permeten els usos segiients:

1.Habitatge unifamiliar.

8-19 Agricola i forestal, adhuc instal.lacions, magatzems o industries agropecuaries.
3.  Bar, restaurant i similars.

14. Esportiu.

7. Industrial en les modalitats 7.1, 7.2, 7.4 i 7.6.

8. Industries vitivinicoles a que es fa referencia a l'article 84.A.8.

10. Educatiu.

11. Socio-cultural.

9. Sanitari-assistencial.
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Els usos d'instal.lacions agropecuaries i industrials, tindran de complir, a més del que en aquestes
Normes es determina, el que disposen els articles 18¢ i 22¢, de les Normes Subsidiaries i
Complementaries de Planejament de I'ambit de competéncia de la Comissid d'Urbanisme de
Tarragona.

Els usos esportiu, educatiu, socio-cultural i sanitari-assistencial només podran autoritzar-se si es
declara la seva condicié d'utilitat publica o interés social i la necessitat del seu emplagament en el
medi rural.

2. Condicions d'ordenacio i edificacio:

Les iniciatives que es produeixin en aquest tipus de sol, llevat del que es disposa al punt 3 d'aquest
article, hauran d'observar, a més de les condicions que els siguin aplicables per raons de
procediment o de caracter general, les prescripcions seglients:

1. La finca minima es fixa en quatre hectarees i mitja (45.000 m2) en seca i una hectarea en
regadiu. Tanmateix limitat als usos n® 1, 3, 7, 8 i 9, podran autoritzar-se edificacions en
finques de dimensions superiors a 10.000 m2. sempre que s'acrediti la seva inscripcid
registral com a finca independent, al moment de I'aprovacié inicial d'aquestes Normes
Subsidiaries.

2. Suprimit.

3. El sostre edificat maxim sera de 2.500 m2., qualsevol que sigui la finca. En el suposit
d'habitatge, el sostre edificat maxim sera de 300 m2.

4. El terreny no ocupat per l'edificacid haura d'acondicionar-se amb arbres i segons les
caracteristiques de I'ambient rural, es prohibira la seva pavimentacid. En les instal.lacions
on calgui, podra autoritzar-se una area de maniobra i aparcament, la superficie de la qual no
superi una vuitena de la dimensio de la finca.

5. Les edificacions i instal.lacions hauran d'ésser aillades i separades de tots els limits de la
finca, almenys 5 m. S'exceptuen, pel que fa al limit de vial, les instal.lacions lligades al servei
de la carretera. La distancia esmentada es compta amb referéncia al vial de servei, si
aquest es obligatori.

Es obligat situar-se com a maxim a 20 m., del cami rural existent.

6. L'alcada maxima de l'edificacid sera de 7 m. Només es permeten edificacions en planta
baixa. Tanmateix, podra autoritzar-se una planta pis, la superficie de la qual no superi el
terc de la planta baixa. L'alcada maxima només es pot sobrepassar per instal.lacions
tecniques, com ara diposits, xemeneies, etc., éssent la projeccid horitzontal en planta,
menor del 10% de la construccid a edificar.

7. Només podran autoritzar-se les construccions que prevegin el corresponent sistema de
depuracié d'aiglies residuals.
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Les construccions i edificacions amb facana a les carreteres hauran de preveure un carrer de servei
de 10 m., d'amplada minima, des del limit exterior de la carretera. La urbanitzacié d'aquest carrer
esta a carrec del promotor.

Les condicions d'edificacio tenen caracter de requisits necessaris pero no suficients, per aconseguir
la pertinent autoritzacio.

3. Construccions agraries:

Amb caracter limitat a edificacions per a guardar les eines de treball al camp i excloent els
habitatges i instal.lacid de transformacié o relacionades amb I'agricultura, es permet la construccid
d'edificacions amb els requisits seglients:

1. Llicéncia municipal previa.

2. Finca minima de 2.500 m2.

3. L'alcada maxima sera de 3'5 m.

4. L'ocupacié maxima sera de I'1%.

5. El sostre edificat maxim sera de 30 m2.

Art. 172. Sol de proteccio per servituts (clau 22).

Son els espais la funcid dels quals esta relacionada amb la proteccid dels sistemes generals, per tal
d'assegurar-ne el funcionament. Es regulen segons el previst en el Capitol Cinque del Titol Cinqueé.

Art. 173. Sol d’especial proteccid valor agricola (clau 20):

1. Usos permesos:

Es permeten els usos seglents:
1. Habitatge unifamiliar.

19.  Agricola i forestal. No es permeten les instal*lacions
d'industries agraries, vitivinicoles, etc.

c) Serveis Tecnics.

2. Condicions d’ordenacié i edificacio:

1. Les iniciatives que es produeixin en aquest tipus de sol, llevat el que es disposa al punt 3
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d'aquest article, hauran d’observar a més de les condicions que els siguin aplicables per raons
de procediment o de caracter general, les prescripcions segients:

a) La finca minima es fixa en quatre hectarees i mitja (45.000 m2) en seca i una hectarea en
regadiu. Tanmateix limitat a I'is d’habitatge, podran autoritzar-se edificacions en finques
de dimensions superiors a 10.000 m2., sempre que s'crediti la seva inscripcid registral com
a finca independent amb anterioritat a I'aprovacio inicial d'aquestes Normes Subsidiaries.

b) Suprimit.

c) El sostre edificat maxim sera de 1.200 m2. En el suposit d’habitatge, el sostre edificat
maxim sera de 300 m2.

d) Lalcada maxima de l'edificacid sera de 7 m., corresponent a planta baixa. Tanmateix,
podra autoritzar-se una planta pis, la superficie de la qual no superi el ter¢ de la planta
baixa.

e) Els terrenys no ocupats per l'edificacid hauran d‘ordenar-se amb arbres d’acord amb les
caracteristiques rurals, o bé mantenir-se com sol conreat, pero es prendra el compromis de
no deixar la resta de terrenys com a sol vacant.

f) Son d'aplicacié les condicions 5 i 7 del punt 2 de I'article anterior.

Les condicions d’edificacio fixades tenen caracter de requisits necessaris perd no suficients per
aconseguir la pertinent autoritzacio.

Es d’aplicacié el que es preveu al punt 3 de I'article 171 sobre construccions agraries.
2. Subzona 20.a:
En aquesta subzona s'admet I'is d'area d'esbarjo i lleure rural que inclou barbacoes, zona de

picnic, etc.

Art. 174. Sol d'especial proteccié valor forestal i paisatgistic. (clau 21)

En les arees qualificades com a sol no urbanitzable d'interes ecologic, forestal, paisatgistic, etc., es
prohibeix qualsevol construccié. Només s'admeten els usos compatibles amb les condicions
naturals i amb els objectius de proteccid especial.

En les Zones de Proteccid Forestal es prohibira: encendre foc, pernoctar, la venda ambulant,
danyar les plantes, alterar el sol, abocar-hi deixalles, circular amb vehicles de qualsevol classe i els
aprofitaments forestals, excepte en els casos en que es realitzi amb fins de millora, per esclarir i
prévia autoritzacié per cada peu.
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Art. 175.

Els articles 168 al 179 ambdds inclosos, que regulen el sol no urbanitzable, s'han adequat a les
Normes Subsidiaries i Complementaries de Planejament de I'Ambit de Competencia de la Comissid
d'Urbanisme de Tarragona, actuant aquest ultim instrument com a Complementari de la normativa
de les Normes Subsidiaries de Sant Jaume dels Domenys.

En el suposit de que es produeixi alguna contradiccid entre ambdds instruments, s'estara a allo que

determinin les Normes Subsidiaries i Complementaries de Planejament de I'Ambit de Competéncia
de la Comissié d'Urbanisme de Tarragona.

Art. 176. Distancies d’edificis i tanques a camins rurals publics.

Les noves edificacions s’hauran de separar com a minim 6 m., de I'eix dels camins rurals publics.
Si confrontant amb la nova edificacid es troba un altre edifici es garantira que entre ambdods
quedi una distancia de 12 m., per proteccio del cami.

Les tanques massisses d'obra de més de 80 cm., d'alcada tindran la consideracidé d'edificacio i
s’hauran de separar les distancies esmentades.

Les tanques calades i lleugeres (tals com filats, vegetals, etc...) podran situar-se a 3 m., de l'eix del

cami, pero no donaran dret a indemnitzacio en el suposit d’ésser afectades per obres de reparacié
i millora del cami.

Article 177. Disposicio Transitoria pel edificis amb volum disconforme:

Quan la discrepancia entre les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries i les construccions o
instal*lacions aixecades a I'empar d’una lliceéncia atorgada amb anterioritat a la seva aprovacio
inicial de data 7.9.1989 es limiti a una alcada maxima, nombre maxim de plantes, profunditat
edificable, ocupacio, edificabilitat, distancies a llindars de la parcel‘la i sempre que no estiguin
subjectes a expropiacid, cessid gratuita o enderrocament i per rad del planejament en les
condicions previstes a larticle 93 del Decret Legislatiu 1/90, es consideren amb volum
disconforme i s'aplicara allo que disposa I'apartat 3 de I'esmentat article.
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